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Abb. 1: Situatiénsp/an Richtprojekt
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Zusammenfassung

Die HIAG beabsichtigt, das 2015 erworbene Areal der ehemaligen
'Swissmetal Industries' langfristig zu einem gemischt genutzten, attrak-
tiven und zukunftsgerichteten Quartier zu transformieren. Die Umnut-
zung des funktional zur Agglomeration Basel gehdrenden Areals in der
Gemeinde Dornach (SO) ist in sdmtlichen kommunalen, kantonalen
und regionalen Planungsgrundlagen vorbereitet.

Der vorliegende Masterplan wurde in einem mehrstufigen Planungs-
prozess erarbeitet. Aufbauend auf dem kommunalen Teilleitbild Widen
wurde eine erste Vision erstellt. Diese bildete die Grundlage fiir eine
Testplanung mit sechs interdisziplinaren Teams. Der Masterplan wurde
schliesslich auf der Basis der Synthese zur Testplanung erarbeitet.

Die Bevolkerung wurde im Rahmen von zwei Veranstaltungen in den
Prozess miteinbezogen.

Der Masterplan ist Grundlage fiir die Revision des Nutzungsplanes
und des Zonenreglementes. Erst mit deren Inkrafttreten werden rechts-
verbindliche Grundlagen vorhanden sein, um die Planung der ersten
Bauetappe in Angriff zu nehmen. Der Masterplan hat gleichzeitig rich-
tungsweisenden Charakter fur die weitere stadtebauliche Entwicklung.

Zusammenfassend werden folgende Leitlinien definiert:

Entlang der Birs wird ein grosszlgiger Birsuferpark geschaffen. Dieser
Naturraum mit regionaler Ausstrahlung erméglicht eine Renaturie-
rung der Birs und dient in beschranktem Mass als Erholungsraum fir
die Bevolkerung. Auf der verbleibenden Arealflache wird ein dichtes,
stadtisch gepragtes Quartier geschaffen. Der Landschaftsraum greift
fingerférmig in die Bebauung hinein, sodass grosse Teile des Quartiers
von den landschaftlichen Qualitaten profitieren.

Das Quartier besteht aus drei Teilen, welche differenzierte Qualitaten
anbieten und insgesamt fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen
attraktiv sind. Im Stiden, zum Ramstelbach hin, entsteht als Pionier-
projekt ein teppichartiger Mikrokosmos. Entlang der Bahnlinie bilden
Blockrandstrukturen die 'Industriehdfe’. Diese eignen sich nebst den
Wohn-/Dienstleistungsnutzungen auch flr grossflachige Gewerbebe-
triebe. Die beiden ndrdlichen, birsseitig gelegenen 'Birscluster' grup-
pieren Gebdude um gemeinschaftlich genutzte Aussenraume. Der
dritte Birscluster bildet ein dichtes bauliches Konglomerat. Hochpunkte
setzen Akzente an den Platzen und der Silhouette entlang der Birs.
Der Erhalt und die Umnutzung diverser Bauten aus der Vergangenheit
verhelfen dem Quartier, eine eigenstandige Identitat mit industriellem
Charme zu entwickeln.

Das 'Epizentrum' des Quartiers entsteht um den 'Drehscheiben- und
Bahnhofplatz'. Hier werden die publikumswirksamen Nutzungen

konzentriert. Die Platzfolge ist Teil der (ibergeordneten Fussganger-
und Veloverbindung und bindet das Quartier an den Ortskern Ober-
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dornach an. Eine neue Unterfihrung der Gleise fur Fussganger und
Velofahrer stellt die Kontinuitat dieser Verbindung sicher.

Die Aescher Industriestrasse wird ins Quartier verlangert und mit

der Weidenstrasse verbunden. Die entlang der Gleise verlaufende
Strasse bildet das Ruckgrat der Erschliessung. Der baumbestandene
Strassenraum ist das 'Gesicht' des Quartiers zum Apfelseequartier.
Ein 'Bugel stellt die Erschliessung der birsseitigen Baufelder sicher.
Diese Quartiersachse (Metallistrasse) bietet mit den Vorplatzen eine
eigenstandige innere Qualitat. Die heutige Arealzufahrt wird langfristig
zu einem Fuss- und Veloweg zuriickgebaut (Gleisweg). Quergassen
schaffen Verbindungen zwischen Industrie- und Metallistrasse, bezie-
hungsweise dem Birsuferpark.

Die Kompatibilitat mit dem geplanten Zubringer zur A18 ist gewahr-
leistet. Die im Vorprojekt vorgesehenen Lage des Zubringers wiirde
den Birsuferpark entzweien, daher wird eine weiter nérdliche Lage
favorisiert. Die Gemeinderate von Aesch und Dornach unterstitzen
diese Lage. Die Erschliessung durch den éffentlichen Verkehr wird
Uber eine neue Buslinie und langerfristig durch eine neue S-Bahn-Hal-
testelle gewahrleistet. Letztere ist eine wichtige Voraussetzung fur

die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben. Die Erreichbarkeit des
Quartiers wird dadurch stark verbessert, der Bahnhof Basel SBB ist in
ca. 12 Minuten erreichbar.

Die vollstandige bauliche Entwicklung wird ca. zwei Jahrzehnte bean-
spruchen. Diese lange Zeitspanne lasst Spielraum fiir Ubergangsnut-
zungen und einen schrittweisen Reifeprozess. Der Masterplan legt die
strategischen Eckpfeiler fest, Iasst aber auch eine angemessene Flexi-
bilitat fur Weiterentwicklungen zu. Zwischenzustanden wird ein hohes
Augenmerk beigemessen: jede Etappe muss in sich funktionieren,
insbesondere hinsichtlich Erschliessung und Freiraum.

Auf Grund der industriellen Vergangenheit sind im Areal Altlasten
vorzufinden. Es besteht jedoch keine Sanierungspflicht. Es wird eine
differenzierte Dekontaminierungsstrategie verfolgt: sensible Bereiche
werden totalsaniert, in GUbrigen Bereichen, insbesondere bei zu erhal-
tenden Bauwerken, wird eine Teildekontamination angestrebt. Das
Energiekonzept orientiert sich die am Effizienzpfad Energie des SIA
und den Zielen der 2'000-Watt-Gesellschaft.

Parallel zur Umsetzung in den Nutzungsplan werden erste konkrete
Massnahmen ergriffen. Fir die Dauer von mindestens flnf Jahren sind
Ubergangsnutzungen vorgesehen. Auf kommunaler Ebene stehen die
Verlangerung der Industriestrasse, die Renaturierung des Ramstel-
bachs, die Erstellung der Personenunterflihrung sowie die Optimie-
rung des Busnetzes im Vordergrund. Auf kantonaler Ebene sind die
Planung des Auenparks, des A18-Zubringers und der S-Bahn-Halte-
stelle (vorbehaltlich des Parlamentsbeschlusses 2019) anzugehen.
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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage und Kontext

QS A e Anfang 2015 hat die HIAG die Liegenschaften der ehemaligen 'Swiss-
e~ B © 79! metal Industries' in Dornach erworben. Das Areal ist gepragt von
einer Uber 120-jahrigen Industriegeschichte und war lange Zeit ein in
sich geschlossenes Gebiet. Die Baoshida-Swissmetal Ltd. produziert
heute noch in einem Teilbereich des Areals, wird dieses aber Ende
2024 verlassen. Die HIAG als Grundeigentimerin beabsichtigt, das
rund 130'000 m? grosse Industrieareal mit einer langfristigen Perspek-
tive und schrittweise zu einem durchmischten Quartier mit urbaner
Pragung baulich zu entwickeln und umzunutzen.

Das Areal liegt am sudlichen Ende des Birstals auf dem Gemein-
degebiet Dornach. Obwohl die Gemeinde zum Kanton Solothurn
gehort, ist sie raumlich und funktional Teil der Agglomeration Basel.
Innerhalb des Kantons Solothurn befindet sich die Gemeinde an
einer peripheren Lage, respektive ist weit von der Kantonshauptstadt

ﬂﬁ.;.ﬂw ,.?’:1 k entfernt. Zusammen mit den Orten Aesch, Reinach und Arlesheim
Abb. 2: Lage in der Agglomeration blldet_D_ornach ein Vorortsggblet mit hau_ptsachllc_h Wohngeb!eten
Basel und einigen grossen Industriearealen. Die Gemeinden des Birstal

werden durch die Autobahn A18 und eine S-Bahn-Linie erschlossen.
Die Nahe zur Kernstadt Basel ist eine der Standortqualitaten: Von
Dornach-Arlesheim aus ist der Bahnhof Basel SBB mit dem Zug in 10
Minuten erreichbar, mit dem Auto dauert die Fahrt ins Stadtzentrum
Basel ca. 20 Minuten.

Die Bahnlinie Basel-Delémont und die Birs begrenzen das Areal beid-
seitig. Es ist nur von Norden her erschlossen und hat wenig Bezug
zu den historischen Ortskernen Dornach und Dornachbrugg. Auch
politische Grenzen umgeben das Areal: das Gebiet westlich der Birs
und sudlich des Areals ist Teil der Gemeinde Aesch, die zum Kanton
Basel-Landschaft gehort.

/.Z\bb. 3: Lage in‘ dler Geme1inde.
Dornach (SO)

1.2 Vorgehen / Planungsschritte

Erste Gedanken zur Umnutzung des Areals wurden bereits im Jahr
2012 vollzogen. Damals hat Burckhardt + Partner im Rahmen des
Liquidationsverfahrens, beziehungsweise im Auftrag des Voreigenti-
mers, den Masterplan 'Birsbogen' erarbeitet. Auf Grund einer abwei-
chender Entwicklungsstrategie (Ubergangsnutzungen, Etappierung,
Altlasten etc.) wurde diese Studie von der HIAG nicht weiterverfolgt.

Eine erste 'Vision' seitens HIAG flr die zukinftige Entwicklung des
Areals wurde 2016 mit dem stadtebaulichen Konzept (Vorstudie) von
Feddersen & Klostermann / Brihlmann Loetscher entwickelt.

Um die in der Vorstudie aufgestellten Hypothesen fur die Arealent-
wicklung zu Uberprifen, widerlegen, verfeinern und erganzen, wurde
2017 eine Testplanung mit sechs Planungsteams durchgeflihrt. Das

2
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Abb. 4: Verfahrensschritte

Verfahren wurde von einer Begleitgruppe und einem Beurteilungs-
gremium begleitet. Die Erkenntnisse aus der Testplanung wurden in
einem Schlussbericht dokumentiert.! Dieser bildet eine wichtige Grund-
lagen fur den vorliegenden Masterplan.

Der Masterplan wurde in einem interdisziplinaren Planungsteam erar-
beitet und mit der Gemeinde Dornach und den kantonalen Behérden
abgestimmt.

Die Bevolkerung wurde im Rahmen von zwei Mitwirkungsveranstal-
tungen in den Planungsprozess einbezogen: Am 'Metalli-Labor' wurde
der Stand der Planung vorgestellt und die Anliegen der Bevolkerung
aufgenommen. Diese wurden in einem Bericht zusammengefasst? und
in der Weiterbearbeitung bertcksichtigt. An der Ergebniskonferenz
wurde informiert, wie diese Anliegen in die Planung eingeflossen sind.

Der vorliegende Masterplan ist die Basis fiir die nachfolgenden
Planungsschritte, allen voran die Revision des Nutzungsplanes mit
zugehorigem Reglement, sowie erste konkrete Umsetzungsmass-
nahmen (siehe Kapitel 4).

Verstdndnis und Verbindlichkeit des Masterplans

Der Masterplan ist ein bei grossen Arealentwicklungen haufig ange-
wendetes Instrument, um die stadtebauliche Entwicklung anhand
festgelegten Leitlinien zu lenken. Grundsatzlich hat der Masterplan
'richtungsweisenden' Charakter: die Entwicklung hat sich an der defi-
nierter Richtung zu orientieren. Einige Aussagen, wie beispielsweise
die Festlegung des Trassees der Industriestrasse, haben eine hohe
Verbindlichkeit. Andere, zum Beispiel die Gebaudevolumen, missen
zwangslaufig offener formuliert werden. Das erarbeitete Richtprojekt ist
in diesem Sinne die lllustration eines mdglichen Zustandes, wird sich

1 Feddersen & Klostermann / STUDIO BLB, Testplanung Swissmetal-Areal: Synthe-
sebericht, Zurich, 19.12.2017
2 denkstatt sarl / frischer wind AG, Metalli Labor Bericht, Basel, Mai 2015
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aber in den weiterfolgenden Planungsschritten zwangsweise veran-
dern. Vom Richtprojekt werden verbindliche Aussagen als Prinzipien
abgeleitet, z.B. diejenige der Gebaudehdhen.

Der Masterplan ist kein offizielles Planungsinstrument gemass der
kantonalen Gesetzgebung und hat keine grundeigentiimerverbindliche
Wirkung. Mit der Unterzeichnung des Masterplanes erklaren sich die
beteiligten Parteien bereit, die Entwicklung in die festgelegte Richtung
zu steuern. Grundeigentimerverbindliche Festlegungen werden durch
die Umsetzung in der Nutzungsplanung getroffen (siehe 4.1). Die
Verbindlichkeit des Masterplans als richtungsweisende Grundlage wird
durch eine Integration des Dokuments im Zonenreglement (Anhang)
bekraftigt.

1.3 Zielsetzungen

Verfahrensziele

» Der Masterplan legt die strategisch wichtigen, langfristigen Eckpfeiler
der Arealentwicklung fest. Gleichzeitig ist eine Flexibilitat fir die lang-
fristige Entwicklung gewahrleistet.

* Die Grundlagen fir die Revision der Nutzungsplanung sind vorhanden.

» Der Masterplan ist abgestimmt auf die Planungsgrundlagen und
Projekte auf kommunaler, regionaler und kantonaler Ebene.

+ Die interessierte Bevodlkerung ist in den Prozess einbezogen und
konnte ihre Anliegen einbringen.

Inhaltliche Ziele (keine abschliessende Aufzéhlung)

 Das Industrieareal wird in einem langfristigen Transformationspro-
zess in ein zukunftsfahiges und nachhaltiges Quartier mit gemischter
Nutzung und vielfaltigen Nutzergruppen umstrukturiert.

* Am Ort vorhandene Potenziale (Birsraum, Industriegeschichte) werden
Zu einer neuen, unverkennbaren ldentitat weiterentwickelt.

» Das Quartier ist in die bestehende Strukturen integriert und Teil
Dornachs.

« Das Quartier bietet attraktiven Wohnraum fir unterschiedliche Bevol-
kerungsgruppen.

4
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Abb. 7: Raumkonzept Birsstadt
2035: Entwicklungsschwerpunkt
Widen/Birsmatt (Metron AG / VdW)

- :
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Abb. 8: Abbildung: Rdumliches Leit-
bild 2040 - Siedlungsentwicklung
(BSB + Partner / Schneider Raum-
entwicklung)
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2. Wichtigste Grundlagen

2.1 Kommunale, kantonale und regionale Planungsgrundlagen

In allen strategischen Planungsgrundlagen auf kommunaler, kanto-
naler und regionaler Ebene ist die Umstrukturierung des heutigen
Industrieareals berlcksichtigt.

Die Gemeinde Dornach hat 2014 das raumliche Teilleitbild '"Widen',
erarbeitet, dessen Perimeter das ganze Gewerbegebiet von der
Gemeindegrenze bis zum Bruggweg umfasst.! Darin wurden in 10
Leitsatzen die gewlnschte Entwicklungsrichtung hin zu einem 'neuen,
lebendigen, vielseitig durchmischten Zukunftsquartier'? beschrieben
(siehe Anhang). Im Jahr 2018 wurde, aufbauend auf dem Teilleitbild
'Widen', im Rahmen der Ortsplanungsrevision das 'Raumliche Leitbild
Dornach 2040' und ein Gesamtmobilitatskonzept erstellt. Das raum-
liche Leitbild und das Gesamtmobilitatskonzept wurden am 25.6.2018
von der Gemeindeversammlung genehmigt.

Im kantonalen Richtplan ist das Areal als 'Umstrukturierungsgebiet'
bezeichnet, das in den nachsten Jahren und Jahrzehnten 'etappen-
weise, qualitatsvoll und nachhaltig' zu einem 'vielseitig durchmischten
Zukunftsquartier' entwickelt werden soll.?

Das 'Raumkonzept Birsstadt 2035" sieht das Areal als Teil des inter-
kommunalen Entwicklungsschwerpunktes 'Widen/Birsmatt'. Dieses
Entwicklungsgebiet mit zukunftiger Mischnutzung reicht bis zum
Bahnhof Aesch. Langfristig wird hier ein neuer Ortsteil mit beachtli-
chem Ausmass entstehen.

Schliesslich ist im von den Gemeinden der Birsstadt in Auftrag gege-
benen 'Aktionsplan Birspark Landschaft” vorgesehen, die Birs im
Bereich des Areals zu revitalisieren und so ein 'Leuchtturmprojekt' zu
realisieren.

2.2 Geplante Infrastrukturprojekte

Zwei fur die Region wichtige Infrastrukturprojekte tangieren die
Entwicklung des Areals. Zum einen ist im nordlichen Bereich des
Areals ein Zubringer zur A18 mit einer Birsquerung vorgesehen. Fir
diese Kantonsstrasse wurde im 2013 ein Vorprojekt ausgearbeitet. Die
Kantone und Gemeinden prifen auf Grund der neuen Erkenntnisse
zum Birsraum und aus dem Blickwinkel einer grossraumigen, lang-
fristigen Entwicklungsperspektive nochmals die Linienfiihrung, insbe-
sondere eine weiter noérdlich liegende Variante. Die Gemeinderate von

1 Einwohnergemeinde Dornach, BSB + Partner AG / Schneider Raumentwicklung et
al., Raumliches Teilleitbild 'Widen', 15.05.2014

2 dito, S. 10

3 Bau- und Justizdepartement Kanton Solothurn, Kantonaler Richtplan, vom Regie-
rungsrat am 12.09.2017 genehmigte Fassung

4 Metron AG / Van de Wetering, Raumkonzept Birsstadt 2035, Brugg, 7.12.2015

5 oekoskop, Aktionsplan Birspark Landschaft, Basel, 20.1.2016
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Abb. 9: Vorprojekt Anschluss A18
(Kontextplan, CSD)

varprajekd

Abb. 10: Vorprojekt und Nordvarian-
te Anschluss A18 (Kontextplan)

1]

Abb. 11: Ubersicht der Entwicklung-
sareale zwischen der Stadt Basel
und Dornach (Wiiest Partner)
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Aesch und Dornach haben sich im Juni 2018 auf eine weiter ndrdlich
liegende Linienfuhrung geeinigt. Diese Linienfuhrung wird klar favori-
siert, da sie den Birsraum viel weniger stark beeintrachtigt. Im Master-
plan ist die Kompatibilitdt mit dem bestehenden Vorprojekt auf Grund
der noch nicht abschliessend gesicherten Lage gewahrleistet.

In Zusammenhang mit dem Anschluss an die A18 ist auch angedacht,
die Industriestrasse in Aesch mit der Weidenstrasse in Dornach zu
verbinden. Damit wirde das Gewerbegebiet in Aesch direkt an die A18
angebunden. Diese Verlangerung der Industriestrasse ist im Master-
plan beriicksichtigt.

Im kantonalen Richtplan und dem Agglomerationsprogramm Basel ist
die Realisierung einer S-Bahn-Haltestelle beim Areal vorgesehen. Die
Planungsregion Nordwestschweiz hat beim Bundesamt flir Verkehr
(BAV) beantragt, die S-Bahn-Haltestelle mit dem Ausbauschritt 2030
des Strategischen Entwicklungsprogramm Bahninfrastruktur (STEP
2030/35) zu realisieren. Das BAV prift zur Zeit die Stellungnahmen
und Uberarbeitet das Entwicklungsprogramm. Voraussichtlich wird
der Bundesrat Ende 2018 entscheiden und eine Botschaft ans
Parlament tiberweisen, welches 2019 darliber abstimmen wird. Mit
der S-Bahn-Haltestelle wiirde die Erschliessung des Areals durch
den offentlichen Verkehr stark verbessert. Im Masterplan ist die
S-Bahn-Haltestelle als langfristige Massnahme berlicksichtigt.

2.3 Entwicklungsgebiete in der Region

Die Agglomeration um Basel-Stadt befindet sich in einem Transforma-
tionsprozess, viele der ehemaligen Industrieareale werden in naher
Zukunft umgenutzt und entwickelt. Dabei ist auffallig, dass etwa die
Halfte der Areale auch weiterhin reine Arbeitsnutzungen aufweisen
werden, was wichtige Arbeitsplatze schafft. Die Region wird weiter an
Attraktivitat gewinnen, vor allem in der Gegend Muttenz- Minchen-
stein-Kaiseraugst sind einige grosse Arealentwicklungen geplant (Drei-
spitz, Wolf-Areal, Am Walkeweg, Magnet-Areal, Zentrale Pratteln).

In der naheren Umgebung des Areals 'Metalli Wideneck' gibt es drei
Areale: Auf dem 'Schorenareal' in Arlesheim, entsteht ab 2018 in
einem ersten Schritt ein Kompetenzzentrum fir Industrie 4.0 mit rund
50'000 m2 Geschossflache. In einer zweiten Etappe ab 2021 soll die
verbleibende Flache mit rund 80'000 m2 Geschossflache Uberbaut
werden.

In der unmittelbaren Umgebung, in Reinach (BL) wurde auf dem
ehemaligen 'Stocklin-Areal' der Quartiersplan 2017 bewilligt, welcher
244 Wohnungen (35'000 m2) sowie 15'000 m2 Biro und rund 3'000m2
Geschéftsflachen vorsieht. In direkter Nachbarschaft und ebenfalls

im Eigentum der HIAG liegt das 'Streiff-Areal' in Aesch (BL) wo eines
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Tages rund 20'000 m2 Geschossflachen auf der 43'000 m2 grossen
Parzelle realisiert werden kénnten. Aktuell wird das Areal zwischenge-
nutzt. Die wichtigsten Areale mit zu realisierender Geschossflache und
Zeithorizont sind in der nachfolgenden Grafik zusammengefasst.

K000 2 { @ Deoispitzaresd
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Abb. 12: Zusammenfassung wichtige Entwicklungsareale in der Umgebung Dornachs
(Wiiest Partner AG, Stand: 21.06.2018)

Die Vielzahl von vorgesehenen Arealentwicklungen fihren zu einem
hohen Konkurrenzdruck. Dabei entstehen aber auch viele neue
Geschaftsnutzungen, was Arbeitsplatze entstehen lassen und den
Bedarf an Wohnraum wesentlich erhéhen kann. Neue Verkehrspro-
jekte verbessern zudem die Erreichbarkeit des Areals markant, gerade
beim o&ffentlichen Verkehr.

Im Vergleich zur Region ist die Bevolkerung Dornachs in der letzten
Dekade uUberdurchschnittlich gewachsen. Die Einwohner Dornachs
sind tendenziell alter (45+), wobei sie gemass aktuellen Prognosen
in Zukunft weiter altern werden, bei einem moderaten Bevolkerungs-
wachstum.

Gemass Standort- und Marktrating von Wiest Partner gilt Dornach
heute als Ort mit guter Standortqualitat fiir Blironutzungen (2.1
Punkte), Uberdurchschnittlicher Standortqualitat fir Verkaufsflachen
(2.2 Punkte) und tberdurchschnittlicher Standortqualitat fur Mietwoh-
nungen (2.3 Punkte auf einer Skala von 1 [Gemeinde mit exzellenter
Standortqualitat] bis 5 [Gemeinde mit extrem schlechter Standortqua-
litat]).

7
Il F&K/STUDIOBLB



| L
Abb. 13: Siegfriedkarte 1917
(swisstopo)

eskarte 1970

Abb. 14: Land
(swisstopo)

- 20 e
Abb. 15: Metallwerke Dornach,
Zeitraum 1918-37 (ETH-Bibliothek
Ziirich, Bildarchiv/Stiftung Luftbild
Schweiz / Fotograf: Mittelholzer,
Walter)

Abb. 16: Luftaufnahme von 1964
(ETH-Bibliothek Ziirich, Bildarchiv /
Fotograf: Comet Photo AG, Ziirich)
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2.4 Eckpunkte der Arealgeschichte

Das Areal hat eine Uber 120-jahrige Geschichte als Industriestandort.
Die wichtigsten Etappen der historischen Entwicklung sind:

Bis zum Ende des 19. Jahrhundert bestehen nur die beiden Ortskerne
Dornach und Dornachbrugg als Siedlungsgebiete. Die Birs maandriert
frei durch den Talboden. Im Jahr 1875 wird die Bahnlinie Basel-Delé-
mont eroffnet.

Die Metallwerke Dornach werden 1895 gegriindet.® Es entstehen erste
Bauten am sudlichen Ende des Areals. Es wird ein oberirdischer Bahn-
Ubergang erstellt, der das Areal mit dem Ortskern Dornach verbindet.
Das Areal ist von Norden her durch ein Industriegleis erschlossen. Die
Birs weist einen Seitenarm auf und bildet eine Insel.

Das Industrieareal wird laufend von Siiden nach Norden erweitert.
Die pragende Fassade des heutigen Presswerks (378) wird 1947
als 'Gluhhallen-Anbau' erstellt. Um 1958 ist der Grossteil der heute
vorhandenen Gebéaude erstellt, es fehlen nur noch die noérdlichsten
Hallen.

In den 1970er-Jahren ist das Areal fast vollstandig bebaut. Eine zweite
Birskorrektion wird nach einem Hochwasser 1973 durchgefihrt. Mit
diesem Hochwasser verschwindet auch die Insel.”

1986: Die Metallwerke Boillat in Reconvilier (BE), Dornach SO und
Selve in Thun BE griinden die UMS Schweizerische Metallwerke AG.®

2008 wird das letzte Gebaude, eine neue Presshalle erstellt (Halle
399).

ab 2008: Wegen der Wirtschaftskrise gerat die Swissmetal in wirt-
schaftliche Schwierigkeiten. 2011 erwagt die Swissmetal eine Masse-
nentlassung in Dornach.® Im Januar 2013 Gbernimmt die heutige
Baoshida Swissmetal Ltd. die Schweizer Betriebe in Dornach und
Reconvilier.”®

6 http://www.tagesanzeiger.ch/wirtschaft/agenturen-ticker/Metallindustrie-Swiss-
metal-seit-Jahren-in-Noeten-Chronologie/story/26204378, 7.7.2011

7 http://www.regionatur.ch/Orte/Gemeinden-Ortsteile/Dornach?a=image&bild_
id=7013, 29.6.2018

8 http://www.tagesanzeiger.ch/wirtschaft/agenturen-ticker/Metallindustrie-Swiss-
metal-seit-Jahren-in-Noeten-Chronologie/story/26204378, 7.7.2011

9 dito.

10 https://de.wikipedia.org/wiki/Baoshida_Swissmetal, 4.7.16
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90013

Abb. 17: Eigentumsverhéltnisse
(gelbe Flache mit roter Umrandung:
Parzellen im Eigentum der HIAG)
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2.5 Perimeter und Eigentumsverhéltnisse

Die Liegenschaften im Eigentum der HIAG umfassen das gesamte
Betriebsgelande, mit Ausnahme der Parzelle 2920. Ebenfalls zum
Grundeigentum der HIAG Immobilien gehort die Stichstrasse 'In den
Wyden' (Parzelle 2989).

Im Birsbogen bestehen Liegenschaften, die nicht im Besitz der HIAG
sind. Die Parzellen-Nr. 2925, 3065 und 3204 sind in Privatbesitz, das
gesamte Birsufer (Parzellen-Nr. 90011, 90012, 90013) ist im Eigentum
des Kantons. Eine kleine Parzelle im Areal ist heute im Baurecht an
einen Dritten abgegeben (2921).

In den Uberlegungen zur stadtebaulichen Entwicklung des Areals
wurden diese Drittparzellen einbezogen.
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Abb. 18: Murg-Auen-Park in Frau-
enfeld (Foto: Schweizer Heimat-
schutz)

Abb. 19: Bestehende Kleinbauten
an der Birs

Abb. 20 Verzahnng Birsrum mt .
Quartier (Riedpark, Zug, Fontana
Landschaftsarchitektur
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Abb. 21: Industriestrasse
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3. Masterplan

3.1 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Birsuferpark als Standortqualitét

Der Birsraum bildet ein grosses Standortpotenzial nicht nur fur das
Areal, sondern fUr das ganze, an den Fluss angrenzende Siedlungs-
gebiet. Das 'Leuchtturmprojekt' des von den Gemeinden der Birsstadt
ausgearbeiteten 'Aktionsplans Birspark Landschaft' wird aufgegriffen
und die Renaturierung der Birs ins Konzept integriert. Dem Natur-
raum und der 6kologischen Aufwertung wird ein hoher Stellenwert
beigemessen. Beispiele wie der Murg-Auenpark in Frauenfeld zeigen,
dass eine Auenlandschaft die Erholungsnutzung in begrenztem Mass
einschliessen kann. Im diesem Sinne entsteht nicht nur Mehrwert fir
die Natur, sondern auch ein attraktiver Erholungsraum fur die Bevolke-
rung im hinteren Birstal.

Ein einzigartiges Quartier mit industriellem Charme

Ein zweites Standortpotenzial bildet das industrielle Erbe. Anstatt einer
'tabula-rasa'-Strategie, welche samtliche Strukturen verwischen wurde,
bleiben ausgewahlte Bauten und Strukturen erhalten und werden
umgenutzt. Damit gelingt es, eine ortsspezifische Atmosphare zu
erzeugen, die mit der Geschichte des Areals verlinkt ist. Der Erhalt von
bestehenden Gebauden ermdglicht zudem eine schrittweise Transfor-
mation, bei der bestehende Identitaten zum Teil erhalten bleiben.

Die Verzahnung von Birsraum und Quartier schafft Wohnqualitaten

Am Flussraum entstehen hohe Lagequalitadten: Damit moglichst viele
zukunftige Bewohnerinnen und Bewohner von diesen Qualitaten profi-
tieren konnen, wird der Landschaftsraum mit dem Quartier verzahnt.
Verschiedene grosszigige Freiraume greifen fingerférmig ins Quartier
hinein und bieten verschiedene Aussenrdume mit unterschiedlichen
Qualitaten.

Die Industriestrasse als Gesicht des Quartiers zum Gleis hin

Die Industriestrasse auf Aescher Gemeindegebiet wird verlangert

und mit der Weidenstrasse in Dornach verbunden. Damit werden die
heutigen Sackgassen aufgehoben und das Aescher Gewerbegebiet
zukulnftig direkt an die A18 angeschlossen. Die Verbindung ist parallel
zur Bahnlinie vorgesehen. Dieser Strassenraum mit der angrenzenden
Bebauung bildet das zuklnftige Gesicht des Quartiers zur Bahn und
zum bestehenden Dornacher Apfelseequartier. Daher sind nicht nur
ein funktionales Strassenprofil vorgesehen, sondern auch attraktive,
baumbestandene Vorzonen der Gebaude und der Gewerbenutzungen
im Erdgeschoss.
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Abb. 22: Platzsequenz mit Verbin-
dung liber die Birs und Unterfiih-
rung unter den Gleisen

Abb. 23: Nachbarschaftscluster,
Visualisierung aus Testplanung
(Team Harry Gugger Studio)

Abb. 24: Ubergangsnutzungen
(Lagerplatz Winterthur, denkstatt)
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Eine Platzsequenz als Zentrum'des Quartiers, mit Anbindung an die
bestehenden Quartiere

Das offentliche Leben des Quartiers wird an einem Ort konzentriert,
der zukunftig bestens mit den umliegenden Quartieren vernetzt ist.

Bei der ehemaligen Drehscheibe und der kiinftigen S-Bahn-Haltestelle
entsteht eine neue Platzfolge, an denen in den Erdgeschossen haupt-
sachlich publikumswirksame Nutzungen (Verkauf, Gastronomie, Kultur
etc.) angesiedelt werden. Unter der Bahnlinie hindurch wird eine gross-
zugige Unterfihrung zur Werbhollenstrasse erstellt. So entsteht eine in
der Birsstadt wichtige Querverbindung fur Fussganger und Velofahrer
zwischen dem Dorfkern Oberdornach und der Gemeinde Aesch.

Ein dichtes und gemischtes Quartier mit differenzierter Bebauung

Auf Grund seiner Groésse kann das Quartier nicht nur einen Bebau-
ungstyp aufweisen, sondern wird verschiedene Typologien anbieten
um fir moéglichst viele verschiedene Bewohnerinnen und Bewohner
attraktiv zu sein. Es werden drei Baugebiete unterschieden: Mit den
Birscluster im Gebiet 'An der Birs', dem Mikrokosmos 'Am Ramstel-
bach' und den Industriehéfen 'An den Gleisen' werden Teilquartiere
mit unterschiedlichsten Qualitaten geschaffen. Es sind nicht nur
Wohnnutzungen, sondern auch Dienstleistungs-/Gewerbenutzungen
vorgesehen, vor allem im Gebiet 'An den Gleisen'. Da ein erheblicher
Anteil der Parzelle fiir die Renaturierung der Birs und fir Griinrdume
zur Verfliigung gestellt wird, entsteht auf der tibrigen Flache ein dichtes
Quartier mit urbaner Pragung. Dieses unterscheidet sich bewusst von
den umliegenden Siedlungen und bietet ein komplementares Angebot.

Langfristige Entwicklung mit vollwertigen Zwischenzusténden

Die vollstéandige bauliche Entwicklung des Quartiers wird ca. zwei
Jahrzehnte in Anspruch nehmen. Dementsprechend ist eine hohe
Flexibilitat bei den planerischen Festlegungen gefordert. Bereits initi-
iert ist eine Phase mit Ubergangsnutzungen, die mindestens 5 Jahre
dauern wird. Aus diesem langfristigen Horizont ergibt sich, dass
Zwischenzustande in sich funktionieren missen. In diesem Sinne sind
flr jede Bauetappe auch entsprechende Aussenrdume bereitzustellen
und eine angemessene Erschliessung anzubieten.

Nachhaltiges Mobilitdtskonzept / Kompatibilitat Infrastrukturprojekte

Der Masterplan stiitzt sich auf die beiden vorgesehenen Infrastruk-
turprojekte A18-Anschluss und S-Bahn-Haltestelle. Die Kompatibilitat
mit dem Vorprojekt des A18-Anschlusses ist gewahrleistet. Ein weiter
nordlich liegender Anschluss wird jedoch klar favorisiert, da damit

ein Zerschneiden des Birsuferparks vermieden werden kann. Durch
verschiedene Massnahmen beim OV (Buslinie, S-Bahn-HST), dem
Fuss- / Veloverkehr, dem MIV und einem Mobilitdtsmanagement wird
eine vertragliche Abwicklung des induzierten Verkehrs erreicht.
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Abb. 26: Richtprojekt: Darstellung eines méglichen Endzustandes
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3.2 Der Birsuferpark - ein Projekt von iiberregionaler Bedeutung

Im Rahmen der Birsstadt-Planung wurde im Auftrag der sechs Einwoh-
nergemeinden Aesch, Arlesheim, Dornach, Minchenstein, Muttenz
und Reinach der Aktionsplan 'Birspark Landschaft' ausgearbeitet.
Dieser weist den Charakter eines Landschaftentwicklungskonzeptes
auf, das um die Dimension der Erholung erganzt wird. Insgesamt soll
die Landschaft des Birsparks als 'griines Rickgrat' im Siedlungsge-
biet aufgewertet werden. Kernstlick des Aktionsplans ist ein konkreter
Massnahmenkatalog. Das Metalli Wideneck wird als einer der wenigen
Orte ausgewiesen, an denen es madglich ist, den Gewasserraum
grosszulgig aufzuwerten. Deshalb erscheint der Birsbogen beim Metalli
Wideneck-Areal als 'Leuchtturmprojekt’. Die heutigen Industrie- und
Gewerbegebiete beidseits des Flusses kdnnen von diesem Potenzial
nur profitieren und sich neu positionieren.

Der Birsuferpark als Naturerlebnis

— ST MaDato Im naturlichen Bogenverlauf des Flusses soll langs des 6stlichen Ufers
fﬁf’aftﬁr% r’gj%i’;’ggf’gfgi’;tazlts ein halbnatirliches Auensystem entstehen. In der Dynamik der sich
(Team Salewski Kretz) stetig verandernden Flussauen wird hier ein Vorranggebiet fur die
Natur mit hohem dkologischem Wert ausgewiesen. Der sich historisch
und insbesondere an diesem Ort stark veranderte Lauf der Birs wird so
im kinftigen Wideneck-Quartier sichtbar und erlebbar."

r %

Der Birsuferpark als Erholungsort

Im zukunftig verdichteten Siedlungsraum der Birsstadt sind die Frei-
raumstrukturen Ubergreifend wichtige Orte der Gemeinschaft fir Spiel,
Erholung und Aufenthalt. Dem Birsuferpark kommt hier als Vorrangge-
biet flr Natur eine gesonderte Rolle zu. Der Naturraum soll erlebbar
gestaltet werden - punktuell werden Erholungs- und Aufenthaltsbe-
reiche integriert, die den Flussraum spielerisch in das Alltagsleben in
der Birsstadt einbetten.

Uber die Birspromenade wird der Birsuferpark als Teil der ffentlichen
Parklandschaft ablesbar. Der heute parallel zum Fluss verlaufende
Fussweg wird ausgebaut, zwischen Promenade und Flussraum spannt
sich der neue Uferpark auf. Der Weg markiert gleichzeitig eine Art
Schwelle im Ubergang zum Metalli Wideneck-Areal.

Abhéngigkeit A18-Anschluss

Die Kantone und Gemeinden prifen zur Zeit eine gegeniiber dem
bestehenden Vorprojekt weiter nordlich liegende Variante des A18-An-

Abb. 29: Badestelle an der Birs

1 Von der Erstellung eines stéandig Wasser fihrenden Seitenarms und Schaffung
einer Insel wird abgesehen. Aus hydrologischen Griinden misste der Seitenarm
oberhalb des Drehscheibenplatzes abzweigen. Die detaillierte wasserbautechnische
Planung wird in den kommenden Planungsphasen durch einen Wasserbauspezialisten
konkretisiert.
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schlusses. Bei einer Lage gemass aktuellem Vorprojekt ist von
grossen Infrastrukturbauten innerhalb des Perimeters des Birsufer-
parks auszugehen. Diese fiihren zu einem 'Zerschneiden' der Park-
flache: das Erholungspotenzial und insbesondere das Potential zur
Okologischen Aufwertung, waren stark eingeschrankt.

Steckbrief Birsuferpark?

Naturraum, 6ffentlicher Parkraum, Identitatstrager, naturlicher Erho-
lungsraum an der Birs

Atmosphére
» Naturnah - 6kologisch / Erholungsfunktionen punktuell integriert

Eigentum / Zusténdigkeit
« Offentlicher Park / Kanton oder Gemeinde Dornach (federfiihrend)

Nutzung / Funktion

* Erlebnis der stetig wechselnden Auenlandschaft- und vegetation.
Offnung des Parkraums zum Fluss

* Die Birspromenade als Hauptverbindungsweg

Abhéngigkeiten und offene Punkte
» Lage Anschluss A18
* Verfugbarkeit Parzellen 2925, 3065 und 3204
* Dekontamination Altlasten, Rodung Wald

Abb. 30: Das Birsufer als offentlicher Natur- und Parkraum

2 Beispielhaft, basierend auf dem Richtprojekt. Die Eigenschaften und Funktionen
sind im weiteren Verlauf zu prazisieren

15
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3.3 Die Birsfinger - Parkrdume mit unterschiedlichen Qualitédten

Um den Birsuferpark als Teil des 6ffentlichen Raumes an die
Gemeinde Dornach anzuknupfen, sowie hochwertige Wohnstandorte
mit Bezug zum Flussraum zu erstellen, wird der Siedlungsrand offen
gestaltet. Grosszugige Parkfinger dringen tief in den Siedlungsraum
bis zur inneren Erschliessungsstrasse (Metallistrasse) vor. Uber
offentliche Wegverbindungen werden die Parkfinger als Teil des Uber-
greifenden Parkraums ablesbar. Durch den Erhalt der bestehenden
Begrenzungsmauer des Areals an ausgewahlten Orten zeichnet sich
dagegen das Quartier im Parkraum ab.

Die Parkfinger haben erganzend zum Naturraum des Auenparks unter-
schiedliche Nutzungen und Charaktere. Sie tragen zur Lebendigkeit
und Vielfalt des Parkraums bei und bilden unterschiedliche Adressen
fir den neuen Siedlungsraum.

G Steckbriefe Parkraume (beispielhaft, geméss Richtprojekt)
1) Naturraum Ramstelbach
* Durch die (")ffnung des Ramstelbaches entsteht ein neuer, kleinrau-

Abb. 32: Der Birspark
1) Naturraum Ramstelbach

2) Drehscheiben-/Bahnhofplatz miger Naturraum.

3) Quartierpark + In Nachbarschaft zur Birs und dem nordlich gelegenen Baugebiet
4) Birsuferpark

bietet er zusatzliche Aufenthaltsnischen fir das Quartier.

» Mogliches Aufforstungsgebiet flr altlastenbedingte Rodung des Wald-
gebietes im Bereich des Auenparks.

2) Drehscheiben-/Bahnhofplatz

« Zentrum des Quartiers, Ankunftsort mit der Bahn bzw. aus den
Gemeinden Dornach und Aesch. Identitat bestimmt vom Charakter der
historischen Bauten am Drehscheibenplatz.

« Stadtischer Platzraum mit aktiven Randern - &ffentliche und publikums-
orientierte Erdgeschosse.

* Anschluss an Gemeinde Dornach Uber Unterfihrung der Gleise. Die
Unterflhrung dient der Erschliessung der S-Bahn-Haltestelle sowie als
Fuss- und Veloverbindung nach Dornach.

Abb. 33: Referen Ramstelbach

Abb. 31: Naturraum Ramstelbach (M 1/2'000)

16
Il F&K/STUDIOBLB



HIAG
Masterplan Metalli-Wideneck, Dornach

3) Der Quartierpark

Um der Vielfalt zwischen historischen Bauten und Neubauten,
sowie den unterschiedlichen Nutzungen zu entsprechen, kénnen
die einzelnen 'Parkfinger' unterschiedlich ausgestaltet werden. Der
Grinraum zwischen dem Birscluster 2 und 3 kénnte charakterisiert
sein durch:

* Gruner Gemeinschaftsraum fur Quartier und Nachbarschaft. Offener
platz Parkraum mit eingestreutem Spiel-, Sport- und Erholungsangebot.
* Privatgarten in Teilbereichen mdglich.

* Eine offentliche Fusswegverbindung verknipft den Auenpark mit der
Metallistrasse.

* Integration Retentionsflachen fur die angrenzenden Baubereiche.

Der sudliche Finger des Quartierparks kénnte als 'Industriegarten’
starker informell genutzt und ausgestaltet werden:

Abb'.. eferenz Quartierpark . Informel]er Aufenthaltsraum / Werkhof fur d'ie Gewerpe- und Ateligrnut-
zungen in den umgebenden Bauten. Ort mit hoher eigener Identitat,
informelle Gestaltung der Flachen, offene Arbeits- und Aufenthaltsbe-
reiche.

» Durch die Integration von temporaren Nutzungen ist ein stetiger
Wandel der Flachen denkbar.

* Die Ausgestaltung hat letztlich im Zusammenspiel mit den geplanten
angrenzenden Nutzungen zu erfolgen.

=

A. 38: Referenz Instrlegarten

Abb. 35: Quart;erpark (M 1/2'000)
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Abb. 40: Schema Vernetzung
1) Industriestrasse

2) Metallistrasse

3) Quergassen

4) Gleisweg

Abb. 41: Situation Industriestrasse
mit Ldngsparkierung zwischen
Baumen

Abb. 42: Situation Metallistrasse:
Ausweitung bei best. Gebdude

18
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3.4 Strassen- und Erschliessungsrdume, Nachbarschaften

Die im Quartier neu entstehende Dichte und Lebendigkeit durch
Wohn- und Gewerbenutzungen basiert auf einer gut funktionierenden
Erschliessung. Dazu haben die Strassenraume hohen Adress- und
Identitatswert flr das Quartier. In der Freiraumgestaltung gilt es
deswegen die Balance zwischen den funktionalen Anforderungen der
Erschliessung und den im begrenzten Raum erforderlichen Struk-
turen fur Aufenthalt und Erholung zu bieten. Im Wissen, dass sich die
Mobilitat in Zukunft verandern wird, bildet die aktuelle Planung einen
heutigen Stand ab, der die Wirtschaftlichkeit der Nutzungen sicher-
stellt. Das Quartier bleibt darliiber hinaus offen, die Veranderungen
anderer Mobilitdtsformen in die Freiraumstruktur zu integrieren.

Fir die Erschliessung des Quartiers steht eine begrenzte Anzahl von
Strassenraumen zur Verfligung. Als zentrale Quartierstrasse und Treff-
punkt im Quartier agiert die Metallistrasse.

Steckbriefe Strassen- und Erschliessungsraume (beispielhaft)
1) Industriestrasse

Ubergeordnete Strassenverbindung, baumbestandener Strassenraum,
erster Eindruck des Quartiers fur Besucher und Durchreisende.

Strassenraum mit Gegenverkehr, Fahrbahn 6.5m breit.
Besucherstellplatze beidseitig im Strassenraum maglich.

i o
i Eis e et
| " al ]
- % G e : 7m
i - | -
Vorzone e . “sly= 1 lntensive Unterhaltszone® | =
projektspezifisch Ll 'I gehdlzfrei

5.10 2.50 6.50 250 2.60

Abb. 39: Querschnitt Industriestrasse

2) Metallistrasse

Quartierstrasse mit Adressen flir Gemeinschaftsnutzungen, Ateliers,
Kleingewerbe und angrenzende Wohncluster. Ausweitungen bzw.
Vorplatze auf Westseite bei historischen Gebauden.
Baumbestandener Strassenraum, Fahrbahn mit Gegenverkehr,
verkehrsberuhigt (tendenziell Tempo 30), Busachse, Fahrbahnbreite
6m. Besucherparkplatze auf Vorplatzen.
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Abb. 44: Nachbarschaften
1) Birscluster 1
2) Birscluster 2
3) Industriehéfe

Abb. 43: Querschnitt Metallistrasse

3) Quergassen

Erschliessung der Industrieh6fe (Besucher-PP, Zufahrt Anlieferung,
Feuerwehr), verkehrsberuhigt (tendenziell Tempo 20), Trottoirtiber-

4) Am Ramstelbach
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fahrten zur Industrie- und Metallistrasse.

Besucherstellplatze fur das Quartier sowie die Gewerbe- / Verkaufs-
nutzungen an der Industriestrasse.

4) Gleisweg

Transformation der heutigen Arealzufahrt in eine informelle Fuss- und
Veloverbindungen durch das Quartier.

Abb. 45: Birscluster

Der Gleisweg durchquert die Nachbarschaften der einzelnen Cluster
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sowie die unterschiedlichen Abschnitte des Birsparks. Die Atmosphare
ist bestimmt vom jeweiligen Kontext.

Nachbarschaften: siedlungsbezogene Aussenrdume

Zwischen den Parkfingern des Birsparks sowie der zentral gelegenen
Metallistrasse spannen sich Baufelder auf, die eigene Nachbarschafts-
strukturen bilden. Durch ihrer interne Freiraumstruktur bilden sie

1d.
Abb. 46: Industriehof

eigenstandige Gemeinschaften mit hohem Adress- und Identitatswert.
Innerhalb der Baufelder werden siedlungsbezogene Aussenraume
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angeboten, die der neuen Nachbarschaft aus Bewohnerinnen und
Bewohnern sowie den Beschaftigen als Treffpunkt und Erholungsraum
zur Verfiigung stehen. Zusammen mit den o6ffentlichen Aussenrdumen
sorgen sie fur eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Quartier,
auch bei der vorgesehenen, dichten Bebauung.

Baumpflanzungen

Im Richtprojekt sind in sdmtlichen Aussenrdumen Baumpflanzungen
vorgesehen. Diesen kommt in Bezug auf die Aufenthaltsqualitaten, das
Stadtklima und die 6kologische Vernetzung eine wichtige Rolle zu. Im

Abb. 47: Am Ramstelbach

Uberdeckungsbereich von Tiefgaragen ist Uiber eine adaquate Uberde-
ckung die Moglichkeit der Integration von Baumpflanzungen sicherzu-
stellen.
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Baufeld

= Pflichtbaulinie :
Birsuferpark (Auenlandschaft)! ﬂ
Quartierpark? Bl
Naturraum Ramstelbach! O
Villenpark, tbrige Griinrdume?

B Drehscheiben-/Bahnhofplatz’ %
Industriestrasse’ ]

Metallistrasse'

Quergassen
----- Gleisweg E
== Birspromenade (Wegfiihrung indikativ) DE
Baum im Strassenraum (indikativ) —

Alle Flachenabgrenzungen sind indikativ
1) Zusténdigkeit / Eigentum: éffentliche Hand
2) Zustéandigkeit / Eigentum: HIAG

Lo

Abb. 48: Konzept Freiraum (M 1/3'5600)
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1) Am Ramstelbach
2) An den Gleisen: Industriehé6fe
3) An der Birs: Birscluster

Abb. 49: Baugebiete und Baufelder

Abb. 50: Referenz Industriehof
(Am Rietpark, Schlieren)
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3.5 Bebauung: drei Baugebiete mit unterschiedlichen Qualitdten

Das Quartier wird in drei Teile '"Am Ramstelbach', 'An der Birs' und
'An den Gleisen' gegliedert. Fir die Bebauung in diesen Baugebieten
gelten unterschiedliche Prinzipien. Innerhalb dieser Baugebiete sind
mehrere Baufelder vorgesehen.

Industriehéfe: Bebauungsprinzipien 'An den Gleisen' (beispielhaft)

» Gebaudetypologien: Abhangig von der nachgefragten Nutzung sind im

Grundsatz zwei verschiedene Bebauungsformen denkbar:

1) Randbebauung mit Innenhof:

Eine Blockrandbebauung umfasst einen larmgeschutzten Innenhof.
Mit dieser Bebauungsform ist ein hoher Wohnanteil realisierbar, die
Kombination mit Dienstleistungsnutzungen ist aber gut moglich. Die
untersten Wohnungen kénnen im Hochparterre angeordnet werden.
An der Metallistrasse sind beispielsweise 3-geschossige Atelier-Woh-
nungen denkbar, die im Erdgeschoss strassenseitig ein Atelierraum
aufweisen. An der Industriestrasse sind im Erdgeschoss Gewerbenut-
zungen zu favorisieren.

2) Sockelgebaude mit ein- oder zweiseitigem Abschluss:

Falls die Nachfrage nach grossflachigen Nutzungen (Gewerbe, Sport
etc.) vorhanden ist, kann in diesen Baufeldern (ca. 75 x 50m) ein
Sockelgebaude erstellt werden, idealerweise in Kombination mit einem
héheren Gebaude als Abschluss (Wohnen / Dienstleistung). Grossere
Aussenflachen fur Anlieferung etc. kdnnen bei Bedarf an der Industrie-
strasse vorgesehen werden.

* Durchlassigkeit: Im Baufeld Industriehof 4 muss auf Grund der

momentan notwendigen Verbindung zur Stichstrasse 'In den
Wyden' eine erschliessungstaugliche Verbindung im Erdgeschoss
gewahrleistet werden. Sollten die Parzellen kiinftig von Norden her
erschlossen werden kénnen, kann diese Option hinfallig werden.

» Gebaudehohen: Anstatt der im Teilleitbild erwahnten, durchgehenden

4-5-geschossigen Bebauung wird zu Gunsten der abwechslungs-
reichen Silhouettenbildung eine starkere Differenzierung der Héhen
angestrebt. Maximal sind 6 Geschosse mdglich. Fur die Silhouettenbil-
dung an der Metallistrasse ist es winschenswert, dass die Fassaden
an dieser Strasse nicht durchgangige Traufthéhen aufweisen.
Hochpunkte bis maximal 30m Hoéhe sind zur Akzentuierung der Stadt-
raume am Bahnhofplatz (Industriehof 1) und am Ende der Metallist-
rasse erwunscht.

* Pflichtbaulinien: Zur optimalen raumlichen Definition der 6ffentlichen

21
|

Aussenraume sind die Baufeldgrenzen entlang der Metallistrasse
und des Bahnhofplatzes zu bebauen. Im Rahmen eines allfalligen
Gestaltungsplans ist zu prifen, in welchem Umfang Pflichtbaulinien
notwendig erscheinen.
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Abb. 51: Hochpunkte am Dreh-
scheibenplatz und Birspark

Abb. 52: 2h-Schatten mittlerer
Wintertag
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Abb. 53: Cluster mit gemeinschaftli-
chem Aussenraum
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Birscluster: Bebauungsprinzipien 'An der Birs' (beispielhaft)

Gebaudetypologien: Im Baugebiet 'An der Birs' sind drei Bebauungs-
cluster vorgesehen. Beim Birscluster 1 und 2 gruppieren sich punkt-
und zeilenféormige Gebdude um einen gemeinschaftlichen Aussen-
raum. Beim Birscluster 3 am Drehscheibenplatz kbnnen mehrere
Gebaude Uber einen Sockel zu einem dichten Konglomerat zusam-
mengebunden werden.

Durchlassigkeit: Die Bebauung ist nicht durchgangig, sondern auf jeder
Seite des Baufelds unterbrochen, sodass Sichtbezlige in die Land-
schaftsraume entstehen. Die Birscluster 1 und 2 sind in einem Baufeld
zusammengefasst, sodass eine hohe Flexibilitat gewahrleistet ist (aus
heutiger Sicht ist dies die letzte Bauetappe). Zwischen den Clustern 1
und 2 ist eine grosszigige Aussenraumverbindung zu gewabhrleisten,
sodass der Landschaftsraum auch an der Metallistrasse splrbar wird.

Gebaudehohen: Die maximale Grundhohe betragt 7 Geschosse.®
Diese soll jedoch nicht durchgangig ausgeschopft, sondern eine
Hohenstaffelung der Bauten erzielt werden. Im Birscluster 1 und 2
starken einzelne, birsseitig des Gleiswegs gelegene Hochpunkte die
Prasenz des Quartiers am Birspark. Am Drehscheibenplatz akzentuiert
ein Hochpunkt das Epizentrum des Quartiers.

Pflichtbaulinien: Zur optimalen raumlichen Definition der &ffentlichen
Aussenraume sind die Baufeldgrenzen entlang des Drehscheiben-
platzes zu bebauen und in Gestaltungsplanen als Baulinien festzu-
legen. Allfallig zulassige Abweichungen - denkbar ist eine Auskragung
des Hochhauses in den Obergeschossen Uber die Baulinie - sind zu
definieren.

Mikrokosmos: Bebauungsprinzipien 'Am Ramstelbach' (beispielhaft)

Gebaudetypologien: Komplementar zu den anderen Baugebieten ist
'Am Ramstelbach' ein eigener 'Mikrokosmos' vorgesehen. Im Sinne
einer 'low rise-high density' Bebauung wird eine dichte, teppichar-

tige Struktur vorgeschlagen. Enge, gassenartige Aussenraumen sind
im orthogonalen Raster angeordnet. Mehrere 'pocket parks' bieten
verschiedenartig ausgestaltete, gemeinschaftliche Aussenraume an.
Die typologische Vielfalt kann hier sehr gross sein: 'urban villa, urban
factory, urban town-house, loft-house, cluster-house, studio-house' etc.

Durchlassigkeit: Es ist eine sehr hohe Durchlassigkeit zu gewahr-
leisten. Die siedlungsbezogenen, gassenartigen Aussenraume sind
knapp zu dimensionieren. Der Abstand zum Presswerk wird ebenfalls
bewusst knapp bemessen, sodass die bestehende Halle Teil des
Konglomerats werden kann.

3 Bei der Héhenentwicklung wird die in der Testplanung entwickelte Erkenntnis
berlcksichtigt, wonach hohere Bauten vor allem birsseitig angeordnet werden sollen,
um gleisseitig einen sanfteren Ubergang zum bestehenden Apfelseequartier zu ermég-
lichen.
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* Gebaudehdhen: Die Bebauung ist im Sinne der Teppichstruktur auf
maximal 4 Geschosse zu beschranken. Einzelne 5 bis 6-geschossige
Ausnahmen sind mdglich, vor allem am Presswerk und am Drehschei-
benplatz. Damit der Platz nicht zu gross wirkt, sollen die den Platz
definierenden Neubauten aus der Fassadenflucht des Presswerks
heraustreten.

+ Pflichtbaulinien: Einzig die Baufeldgrenze am Drehscheibenplatz ist
zur raumlichen Definition des Platzes zwingend zu bebauen und in

Abb. 54: Referenz Am Ramstelbach  Gestaltungsplanen als Pflichtbaulinien festzulegen.
(cité manifeste, Mulhouse)

Maximale Geschosshhen BIRSCLUSTER 3 BIRSCLUSTER 2 BIRSCLUSTER 1

max. 4G Max. H = 7G Max. H = 7G Max. H = 7G
mex. 66 Akzent am Akzente moglich Akzente moglich

Drehscheibenplatz in Silhouette am Park in Silhouette am Park
max. 7G I I T
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Technisch bedingte Aufbauten kénnen die maximale Héhe iiberschreiten

Abb. 55: Mantellinien Baufelder
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Abb. 58: Richtprojekt: Ldngsschnitt und Fassadensilhouette Metallistrasse
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Abb. 59: IM Richtprojekt bertick-
sichtigte bestehende Gebédude und
Strukturen

Abb. 61: Presswerk

25
|

HIAG
Masterplan Metalli-Wideneck, Dornach

3.6 Erhaltenswerte Gebédude und Strukturen

Um einen Teil des industriellen Charmes erhalten zu konnen, wurden
erhaltenswerte Gebauden und Strukturen identifiziert, die mehrheit-
lich bestehen bleiben und umgenutzt werden sollen. Herausragende,
schitzenswerte Einzelwerke sind im Areal keine vorhanden, jedoch
mehrere Bauten mit guter architektonischer Qualitat. Da die Gebaude
am besten als Ensemble eine Wirkung entfalten, wird im Zentrum des
Quartiers der Erhalt mehrerer sich nahe stehender Gebaude ange-
strebt.

Gebéude (Substanzerhalt)

Die wirtschaftliche Tragbarkeit und sinnvolle Umnutzbarkeit wurde im
Einzelnen nicht nachgewiesen. Dazu gehéren auch Abklarungen zu
Brandschutz, Fluchtwegen und den Gebaudehillen. Untersuchungen
zu den Altlasten und zur Bausubstanz kénnen im weiteren Verlauf
Uberraschungen zu Tage filhren, die heute nicht absehbar sind. Aus
diesen Griinden kann der Substanzerhalt zum jetzigen Zeitpunkt nur
im Sinne einer Absichtserklarung formuliert werden. Um eine hohe
Flexibilitat zu gewahrleisten, ist der Umfang der rechtsverbindlich fest-
zusetzenden erhaltenswerten bzw. schitzenswerten Gebaude gering
zu halten (siehe Abb. 68).

Bei den Gebauden werden zwei Kategorien unterschieden, die sich
bezlglich Erhaltensziel und dem Umgang mit allfalligen Ersatzneu-
bauten unterscheiden:

A) Strukturerhalt: wichtige Merkmale werden als Struktur erhalten.

B) ohne Strukturerhalt: eine Neubebauung kann vom Bestand abwei-
chen.

Kategorie A: Strukturerhalt

Kleinbauten an der Birs (Nr. 406, 429, 912): Wertvolles Ensemble von
Kleinbauten am Drehscheibenplatz, Werkstattgebaude mit Mauer-
werksfassaden (406, 912), Gebaude 429 mit verputzter Fassade.
Umnutzung fur publikumswirksame Nutzungen (Gastronomie, Kultur
etc.). Neubauten hatten - sollte aus dringenden Griinden ein Erhalt
nicht mdglich sein - den zukinftig geltenden Bauvorschriften zu
entsprechen. Der einzuhaltende Gewasserabstand hatte birsseitig eine
Verkleinerung der Volumen zur Folge. Die Kdrnigkeit der Bauten am
Platz wéare zu Gbernehmen. Die Qualitat wirde mittels Gestaltungsplan
gesichert.

Presswerk (378): Das imposante Presswerk mit dem filigranen Dach-
fachwerk und den seitlichen Mauerwerksfassaden soll als gedeckter

Platz - allenfalls durch kleinere Einbauten erganzt - erhalten bleiben.

Es hat das Potenzial, zum Aushangeschild des Quartiers zu werden.

Das Gebaude soll mit méglichst geringen Mitteln ertlichtigt werden
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(z.B. Dacheindeckung und Korrosionsschutz erneuern, aber keine
Seitenfassaden hinzufligen). Je nach Ausmass der Altlastendekon-
taminierung sind Abfangmassnahmen notwendig - aus heutiger Sicht
scheint der Erhalt mit vertretbarem Aufwand mdglich. Ein allfalliger
Neubau hat sich in der Ausrichtung am Bestand zu orientieren und soll
insbesondere die Stellung und Prasenz der Fassade am Drehschei-
benplatz Gbernehmen.

» Garderoben- und Aufenthaltsgebaude (449, 665, 'Refektorium'): Das
Gebaude bietet gute Mdglichkeiten fiir Ubergangsnutzungen und hat
diesbezuglich langerfristiges Potenzial. Zusammen mit dem Verwal-
tungsgebaude und dem Laborgebdude definiert es einen interessanten
Aussenraum an der Gleisachse. Sollte sich ein Erhalt langfristig nicht
als wirtschaftlich erweisen, hat sich die Stellung des Gebdudes an der
Gleisachse zu orientieren.

Halle Pajol, Jourda Architectes, Paris

|, 7OARERRE Sy f 4 AL

Foundries' Gardens, ADH Doazan + Hirschberger Architectes, Nantes.

Abb. 62: Referenzbeispiele fiir Umgestaltung Presswerk als gedeckter Platz
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Abb. 67: Drehscheibenplatz
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Kategorie B: kein Strukturerhalt

Ziehwerk (431): Industriehalle mit filigraner Tragkonstruktion und
aufgesetztem Oblichtdach, sehr hell, Teil der pragenden Mauerwerks-
fassade zwischen Ziehwerk und Presswerk, Zeitzeuge der Indust-
riearchitektur. Die Ertlichtigung des Gebaudes fir Dienstleistungs-
nutzungen ware sehr aufwandig und wirde den Charakter der Halle
stark verandern. Im Vordergrund stehen daher Gewerbenutzungen,
ein 'Raum-in-Raum’-Konzept fir Dienstleistungsnutzungen oder die
Nutzung fir oberirdische Parkierung, allenfalls auch temporar.

Neues Verwaltungsgebaude (50): Gute architektonische Qualitat,
Sichtfassade mit Betonrahmenstruktur, Zeitzeuge der 1950er-Jahre.
Umnutzung fur Dienstleistungs- oder Bildungsnutzungen.

Ehemaliges Verwaltungsgebaude / Laborgebaude (403): Hohe archi-
tektonische Qualitat, identitatsstiftendes Gebaude, Massivbau. Es wird
angestrebt, den eingeschossigen Anbau aus dem Jahr 1958 rlck-
zubauen. Umnutzung fur Dienstleistungs-, Bildungs- oder Wohnnut-
zungen.

Kesselhaus (80) und Kamin: Das Gebaude und evtl. der Kamin sollen
als Bauten im Park erhalten und umgenutzt werden. Denkbar ist eine
offentlich wirksame Nutzung, z.B. kultureller Art. Der Kamin kénnte mit
einer Aussichtsplattform ausgestattet werden. Sollte sich der Erhalt
nicht als moglich erweisen, kann innerhalb des definierten Baufelds
auch ein maximal 2-geschossiges Gebaude erstellt werden, dessen
Nutzung dem o6ffentlichen Charakter des Ortes Rechnung tragt.

Ehemalige Direktoren-Villa: Hohe architektonische Qualitat, inter-
essante Setzung auf kleiner Anhéhe. Umnutzung zum Jugendhaus,
Kindertagesstatte, Wohnen oder ahnliche Nutzung.

Strukturerhalt (Areal)
Folgende Arealstrukturen werden als erhaltenswert erachtet:

Drehscheibenplatz: Erhalt der Spuren des Eisenbahn-Rondells, Ausbil-
dung eines &ffentlichen Platzes, Begrenzung des Platzes in etwa an
der Stelle der heutigen Bauten.

Gleisachse: Die heutige Zugangsachse ist pragendes Element der
heutigen Arealstruktur und wird als Fussgangerverbindung erhalten
bleiben. Rdumliche Qualitaten bestehen insbesondere im sldlichen
Bereich, wo die bestehenden Gebaude eine enge Gasse bilden.
Topografisch bedingte Hohenverséatze bei den Ubergéangen von den
Birsclustern in die Parkfinger sind denkbar.*
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4 Die Offnung des ehemaligen Industriekanals und Wiederverwendung als Wasser-
kanal ist aus statischer Sicht nicht mdglich, der Kanal misste neu erstellt werden.
Ebenso ist aufgrund der veranderten Lage der Birs der Zufluss erschwert.
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3.7 Nutzungen

Wie bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben, soll das
Areal aufgrund der Grosse etappenweise Uber rund zwei Jahrzehnte
und damit Uber einen grossen Zeitraum entwickelt werden. In diesem
Zeitraum werden sich parallel zur geplanten Entwicklung des Areals
auch die 6konomischen, sozialen und technischen Rahmenbedin-
gungen verandern. Wie im Kapitel 2.3 beschrieben, entwickelt sich die
Agglomeration Basel bereits heute dynamisch. Damit einhergehend
wird sich auch die Nachfrage auf dem Immobilienmarkt verandern.
Gleichzeitig wird eine allfallige Umsetzung der geplanten Infrastruk-
turprojekte, insbesondere der bessere Anschluss an das S-Bahn-Netz
der SBB, einen grossen Einfluss auf die weitere Entwicklung der
gesamten Gemeinde und des Wideneck-Quartiers haben. Die grosse
Zeitspanne der Entwicklung muss daher bei samtlichen Uberlegungen
berlcksichtigt werden und setzt eine hohe Flexibilitat fir die zuklnftige
Planung voraus. Der Masterplan ermoglicht deshalb in Bezug auf das
Nutzungskonzept bewusst Spielrdume, um fortlaufend auf die Entwick-
lung der Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen.

Nutzungsmass

Mit der Entwicklung soll auf dem Areal Raum fir Wohn- und
Geschaftsnutzungen mit insgesamt 130’000 bis 140'000 m2 oberirdi-
scher Geschossflache entstehen. Dieses Nutzungsmass wird unter
anderem aufgrund der hohen Aufwendungen flir die Umnutzung des
Industrieareals in Wohn- und Arbeitsflachen bendtigt, um ein wirt-
schaftlich nachhaltig funktionierendes Projekt umzusetzen.

Das angestrebte Nutzungsmass bezogen auf die bereits heutige
Bauzonenflache innerhalb des Grundstlicks der HIAG von rund
112'700 m2 (anrechenbare Grundstucksflache, gesamte Grundsttcks-
flache HIAG ist rund 130'000 m2) ist rund 1.15 bis 1.25.

Baufelder Fliche Baufelder Anrechenbare Geschossfliche Ausniitzungsziffer
GSF (m2) aGF (m2)

Am Ramstelbach 13'000 25'100-27'000 1.93-2.07

An den Gleisen (Industriehdfe 1-4) 18'600 47'700-51'400 2.56-2.76

An der Birs (Birscluster 1-3) 31'800 57'200-61'600 1.80-1.93

Total 63'400 130'000 - 140'000 2.05-2.20

Abb. 69: Ausniitzungsziffer nach Baugebieten

Die Begrenzung der bebaubaren Flachen auf die im Masterplan
definierten Baufelder fiihrt einerseits zu einer punktuellen urbanen
Verdichtung und Konzentration der Nutzungen und ermdéglicht dadurch
anderseits die Realisation eines vielfaltigen Angebots an grosszlgigen
offentlichen und privaten Aussenrdumen mit verschiedenen Lagequa-
litdten. Solange die Ausnitzung fur das Gesamtareal sowie innerhalb
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der drei bezeichneten Baugebiete eingehalten wird, soll die zur Verfi-
gung stehende Geschossflache unter Einhaltung der festgelegten
Parameter frei auf die einzelnen Baufelder verteilt werden kénnen. Der
dem Masterplan zugrundeliegende stadtebauliche Entwurf der fortlau-
fenden Entwicklung soll dabei als Referenz dienen. Des Weiteren soll
die kiinftige Bauzone uber die definierten Baufelder gelegt werden, so
dass die anrechenbare Grundsticksflache mindestens den Grdssen
der Baufeldern entspricht.

Nutzungsmix

Um ein belebtes und attraktives neues Stadtquartier zu erreichen, wird
ein durchmischter Nutzungsmix mit Wohn- Arbeits- und Gewerbefla-
chen vorgesehen. Offentliche Nutzungen sollen in Abstimmung mit
der Gemeinde ebenfalls méglich sein. In den Erdgeschossen zu den
wichtigen offentlichen Strassen- und Platzraumen, insbesondere zum
Drehscheiben- und Bahnhofplatz hin, soll das Angebot méglichst durch
publikumswirksame Verkaufs-, Dienstleistungs-, Gastro- und Kultur-
nutzungen erganzt werden. Diese Nutzungen erganzen das bereits
bestehende Angebot und dienen sowohl der Versorgung des neuen
Stadtquartiers als auch der angrenzenden Quartiere auf Dornacher
und Aescher Gebiet.

Aufgrund der detaillierten Analyse des Immobilienmarktes wird aus
heutiger Sicht ein hoher Wohnanteil von rund 70% angestrebt. Dies
unter der Annahme, dass die Verkehrsinfrastruktur deutlich verbessert
wird. Wie eingangs erwahnt, muss im Verlauf der langen Entwick-
lungsdauer jedoch flexibel auf die Entwicklung der gross- und klein-
raumigen Standortfaktoren und die Nachfrage des Immobilienmarktes
reagiert werden koénnen. Aus diesem Grund werden im Masterplan
samtliche Baufelder als Mischzonen ausgewiesen. Wohnnutzungen
sollen grundsatzlich Gberall mdéglich sein, die Bandbreite der zugelas-
senen Geschafts- und Gewerbenutzungen wird Uber eine definierte
Larmempfindlichkeitsstufe festgelegt.

Auf Grund der Arealgrésse und Marktabsorption ist fir den Wohnan-
teil eine breite Vielfalt an Wohnformen vorgesehen. Insbesondere in
den ersten Phasen der Arealentwicklung sind auch experimentellere
Wohnformen denkbar, wahrend andere Teilbereiche des Areals noch
zwischengenutzt werden.

Nutzungsverteilung

Die Verteilung der Nutzungen innerhalb des Areals erfolgt analog

der unterschiedlichen Lagequalitdten und findet die Entsprechung im
stadtebaulichen Vorschlag sowie den flr die Baufelder festgelegten
Bebauungsprinzipien. Gegen die Gleise und die Industriestrasse hin
soll die gute Visibilitdt und erhéhte Passantenfrequenz genutzt werden,
um einen erhdhten Anteil an Gewerbe- und Dienstleistungsflachen zu
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realisieren. In den Obergeschossen sind aber auch Wohnnutzungen
denkbar. Gegen den griinen Birsraum hin nimmt die Attraktivitat fur
Geschaftsflachen ab. Hier wird ein hoher Wohnanteil, mit entspre-
chenden Massnahmen wie Hochparterre oder Vorgartenbereichen
teilweise bis in das Erdgeschoss, vorgesehen. Verkaufs-, Gastro- und
Kulturnutzungen konzentrieren sich insbesondere im sldlichen Bereich
um den Ankunftspunkt bei der Unterfuhrung und fuhren an den Dreh-
scheibenplatz. Da die Attraktivitdt von Verkaufs- und Gastroflachen
stark von der Passantenfrequenz abhangig ist, muss sich im Verlauf
der Arealentwicklung die Erschliessung und Erreichbarkeit erheblich
verbessern. Gleichzeitig setzt dies eine hohe Nutzungsflexibilitat und
Umnutzungsmadglichkeit der zu realisierenden Flachen voraus.

Anzahl Bewohner und Beschéftigte

Bei einer exemplarischen, oberirdischen Geschossflache von rund
130'000m2 bis 140'000m2 und einem Wohnanteil von rund 70%
(entspricht rund 94'000m2 Geschossflache Wohnnutzung) ist davon
auszugehen, dass je nach Wohnungsmix und Wohnungsgréssen
schatzungsweise 700 bis 900 Wohnungen erstellt werden kdnnen.

Bei einer mittleren Belegungsdichte von heute tblichen 1.6 (Klein-
wohnungen) bis 2.3 Personen (Familienwohnungen) pro Wohnung
entspricht dies einer kiinftigen Bewohnerzahl von rund 1'700 bis 1'900
Personen auf dem Metalli Wideneck. Weiter wirde der Gewerbefla-
chenanteil von bis zu 30% eine Geschossflache von rund 40'000m2
ermoglichen. Mit der Annahme eines Geschossflachenbedarfs

pro Arbeitsplatz von durchschnittlich rund 40m2 bis 60m2 je nach
Nutzungsmix (Buro, Gewerbe, Verkauf) wirden im Quartier ca. 600 bis
900 Personen arbeiten.
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3.8 Mobilitat und Verkehr

Heutige Verkehrserschliessung

Die Anbindung des Wideneck-Quartiers fur den motorisierten Individu-
alverkehr (MIV) erfolgt heute ausschliesslich ab der Nordseite Uber die
Weidenstrasse. Der Zugang zur Autobahn A18 erfolgt tGber das stark
durch den MIV belastete Gebiet Dornachbrugg.

Das Areal ist heute gering bis gar nicht mit dem OV erschlossen und
weist eine OV-Erschliessungsgiite E resp. F gemass VSS-Norm 640
281 auf. Die nachstgelegenen Bahnhaltestellen (Dornach-Arlesheim
und Aesch) befinden sich in einer Distanz von deutlich Uber einem
Kilometer. Das Metalli Wideneck-Areal liegt damit ausserhalb ihres
direkten Einzugsgebiets. Die OV-Erschliessung erfolgt heute somit
einzig Uber die Haltestelle 'Metallwerke' der Ortsbuslinie 66, welche in
einer Gehdistanz von ca. 200 m nérdlich der Arealgrenze liegt. Ostlich
des Areals liegt zudem die Bushaltestelle 'Apfelsee’ der gleichen
Buslinie. Mangels Querungsmdglichkeit der Bahngleise hat diese
Haltestelle fir die Erschliessung des Areals heute jedoch keine Bedeu-
tung.

Die Erschliessung des Areals zu Fuss erfolgt heute von Norden tber
die Weidenstrasse oder von Westen und Siiden ab dem entlang der
Birs verlaufenden Fussweg. Die Anbindung mit dem Veloverkehr
erfolgt analog zum MIV von Norden. Besondere Veloinfrastruktur in
Form von separaten Radwegen oder zumindest Radstreifen auf der
Fahrbahn sind nicht vorhanden.

Zuklinftiges Verkehrsaufkommen

Um die verkehrlichen Berechnungen vornehmen zu kénnen,

wurden anhand des Richtprojektes konkrete Werte fiir die Zahl der
Bewohner und Beschéftigen festgelegt. Im Endausbau wird mit ca.
1'800 Einwohnerinnen und Einwohnern sowie maximal 900 Beschéaf-
tigten gerechnet. Diese Personen generieren Uber alle Verkehrs-
mittel gesehen ber 10'000 Wege pro Tag. Ohne Verbesserung des
OV-Angebots oder der Fuss- und Veloverkehrsinfrastruktur ist davon
auszugehen, dass weiterhin 2/3 der Wege mit dem Auto zuriickgelegt
werden. Da jedoch auf dem Strassennetz bereits heute kaum mehr
Reserven bestehen, sind Massnahmen zur Steuerung der kiinftigen
Mobilitat erforderlich.
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Verkehrs- und Mobilitdtskonzept

Das vorliegende Mobilitatskonzept basiert auf der 3-V-Strategie:
Verkehr vermeiden, verlagern und vertraglich gestalten. Vorgeschlagen
werden sowohl 'Push’- als auch 'Pull'-Massnahmen.

Um das MIV-Aufkommen auf ein hinsichtlich Leistungsfahigkeit des
Strassennetzes, Larm und Luftqualitat sowie Aufenthaltsqualitat

der 6ffentlichen Raume vertragliches Mass zu halten (Belastbar-
keitsgrenzen), konnen der 6ffentliche Verkehr sowie der Fuss- und
Veloverkehr einen grossen Teil der Mobilitatsnachfrage aus dem
Wideneck-Quartier aufnehmen. Ausserdem bringt der neue A18-Zu-
bringer eine zentrale Entlastung im heutigen Nadeléhr Dornachbrugg.
Insgesamt umfasst das Verkehrs- und Mobilitatskonzept fir das Metalli
Wideneck die folgenden Massnahmenbereiche:

Beim éffentlichen Verkehr (OV) wird mit der neuen S-Bahn-Haltestelle
eine massive Verbesserung der OV-Erschliessung erreicht. Mit deren
Umsetzung wird ca. 2030 gerechnet, weshalb es als Initialmass-
nahme zur Verbesserung der OV-Erschliessung eine neue attraktive
Busanbindung braucht. Vorgeschlagen wird beispielsweise eine neue
Buslinie zwischen dem Bahnhof Dornach und dem Bahnhof Aesch mit
Anschluss an die S-Bahn an beiden Bahnhofen.

Beim Fuss- und Veloverkehr (FVV) ist fur die Entwicklung des Areals
eine bessere Vernetzung mit den angrenzenden Quartieren notwendig.
Die heutige Trennwirkung gegeniiber dem Opfelsee-/Werbhollen-Quar-
tier durch das SBB-Trassee soll im Zusammenhang mit der neuen
S-Bahnstation durch eine neue Velo-/Fussgangerquerung reduziert
werden. Daneben sind innerhalb des Wideneck-Quartiers attraktive
Wege flur Velos und Fussganger in verkehrsberuhigten Zonen zur
Verfligung zu stellen.

Beim motorisierten Individualverkehr (MIV) bildet der Zubringer zur
A18 die Schlusselmassnahme flr die Ubergeordnete Anbindung, fur
welchen mit einer Realisierung ab ca. 2025 zu rechnen ist. Die verlan-
gerte Industriestrasse fungiert als Riuckgrat der kinftigen Arealent-
wicklung und ermdglicht nach der Realisierung des Zubringers auch
die Anbindung des Gewerbegebietes Birsmatt-Aesch an die A 18. Zur
Areal-internen Erschliessung dient ein Netz von verkehrsberuhigten
Sammel- und Erschliessungsstrassen, auf welchen auch die neue
Buslinie verkehren kann. Die Anzahl der zu erstellenden Parkfelder
richtet sich gemass der kantonalen Bauverordnung nach der Qualitat
des OV-Angebots sowie dem Fuss- und Veloverkehrsanteil.
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Abb. 77: Mobility as a Service
(MaaS) fiir Areale (Quelle: Postauto
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Massnahmen Mobilitdtsmanagement: Fur jeden Weg soll spezifisch
das dafiir am besten geeignete Verkehrsmittel ausgewahlt werden
kénnen. Die Mdglichkeiten fur Massnahmen im Mobilitatsmanage-
ment sind zahlreich und aufgrund der Schnittstelle zu technologischen
Entwicklungen allerdings auch sehr 'im Fluss'. Die Massnahmenpa-
lette reicht von Sharing-Angeboten (CarSharing und Bikesharing) Uber
Bewirtschaftung der 6ffentlichen Parkfelder, Mobilitdtswebseiten und
-apps, der quartierinternen Versorgung fur den taglichen Bedarf bis zu
Mobilitdtsmanagement in Unternehmen.

Welche Massnahmen genau umgesetzt werden, wird im Laufe des
weiteren Planungsprozesses definiert. Fest steht, dass ein Mobili-
tatsmanagement erforderlich ist. Dieses wird mindestens aus einem
Paket etablierter Massnahmen wie Sharing-Angeboten, quartierin-
terner Versorgung und einer Mobilitats-App/-Website bestehen. Es ist
jedoch auch denkbar, dass das Wideneck-Quartier ein Pionierprojekt
fur Mobility-as-a-Service (MaaS) wird, wirtschaftliche Tragbarkeit und
technische Umsetzbarkeit vorausgesetzt.

Etappierte Umsetzung: Die Realisierung der aufgezeigten Mass-
nahmen soll etappiert und abgestimmt auf die Bebauung des Areals
erfolgen. Die Abschatzungen der etappenbezogenen Verkehrsaus-
wirkungen zeigen, dass samtliche Zustande verkehrlich vertraglich
gestaltet werden kdnnen. Die funf aufgefuhrten Massnahmenbe-
reiche weisen ein hohes Mass an Flexibilitat auf und kénnen auf

die Bebauung und verandernde Rahmenbedingungen abgestimmt
werden. Einen Bezug, Koordinationsbedarf und auch Synergieeffekte
gibt es insbesondere zu den beiden Projekten Zubringer Dornach /
Aesch an die A18 und die neue S-Bahn-Haltestelle.
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Abb. 79: Ubergangsnutzungen und
Vorbereitung Bauetappen

a) Realisierung Industriestrasse

b) Renaturierung Ramstelbach

Abb. 80: Bauetappe 1
1a) Baugebiet Am Ramstelbach
(Pionierphase)

1b) Baufeld Industriehof 1

a) Drehscheiben- / Bahnhofplatz mit
Unterfiihrung Gleise

b) Ausbau Busangebot
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3.9 Etappierung

Es wird davon ausgegangen, dass die vollstandige bauliche Entwick-
lung des Areals ca. zwei Jahrzehnte beanspruchen wird. Die Langfris-
tigkeit des Vorhabens ermdglicht eine schrittweise Transformation, die
auf veranderte Rahmenbedingungen reagieren muss. Das sukzessive
Vorgehen ermdglicht ein Wachstum in gut vertraglichen Einheiten. Da
die Zwischenzustande Uber langere Zeit bestehen bleiben, ist darauf
zu achten, dass diese in sich funktionieren und eine hohe Qualitat
aufweisen.

Nach dem heutigen Wissensstand wird eine Entwicklung von Siiden
nach Norden angestrebt. Da die Erschliessung von Norden her erfolgt,
koénnen die Belastungen in der Bauphase fir die bereits realisierten
Etappen so minimiert werden. Grob wird die Entwicklung aus heutiger
Sicht in mindestens 4 Phasen aufgeteilt:

0) Ubergangsnutzungen und Vorbereitung Bauetappen:
Realisierung Industriestrasse, Renaturierung Ramstelbach

1) Bauetappe 1, inkl. Drehscheiben-/Bahnhofplatz, Unterfuhrung

2) Bauetappe 2, inkl. Metallistrasse, Birsuferpark, A18-Anschluss,
S-Bahn-Haltestelle

3) Bauetappe 3, inkl. Quartierpark

Ubergangsnutzungen und Vorbereitung Bauetappen

Die Vorbereitung der ersten Bauetappe wird einige Jahre in Anspruch
nehmen. Um das Areal in dieser Zeit zu beleben, werden einige flr
die Metallproduktion nicht mehr benétigte Gebaude fir Ubergangsnut-
zungen zur Verfligung gestellt. Je nach Nachfrage soll ein bunter Mix
von verschiedenen Nutzungen entstehen.

Voraussetzung fir die Realisierung der ersten Bauetappen ist nebst
den planungsrechtlichen Instrumenten (Ortsplanungsrevision) die
Realisierung der Industriestrasse entlang den Gleisen. Damit wird die
Erschliessung der ersten beiden Bauetappen gewahrleistet.

Der Ramstelbach sollte ebenfalls in dieser Phase ausgedolt und
renaturiert werden, sodass flr die Bewohnerinnen und Bewohner
der angrenzenden ersten Bauetappe attraktive Aussenraume fir die
Erholung zur Verfligung stehen.

Bauetappe 1

Aus heutiger Perspektive wird davon ausgegangen, dass in der ersten
Bauetappe als Pionierphase das Baugebiet '"Am Ramstelbach' reali-
siert wird. In dieser Phase werden auch der Bahnhofplatz und die
Unterfihrung unter den Gleisen realisiert. Der Drehscheibenplatz wird
aktiviert. Eine leistungsstarke Erschliessung durch den Bus ist erfor-
derlich.
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Bauetappe 2

Zunachst werden die bereits erschlossenen Baufelder im Gebiet 'An
den Gleisen' realisiert. Vorbereitend flr die Bauetappe 3 wird der
Erschliessungsbuigel (Metallistrasse) umgesetzt. Es wird davon ausge-
gangen, dass in diesem Zeitraum auch der A18-Anschluss, der Birsu-
ferpark und die S-Bahn-Haltestelle ausgefiihrt werden, beziehungs-
weise dass diese teilweise bereits in Betrieb gegangen sind.

Bauetappe 3

In der letzten Bauetappe werden die Baufelder im Gebiet 'An der Birs'
realisiert. Zusammen mit den Bauetappen werden die Quartierparks
fertiggestellt.

Metallistrasse

Birsuferpark
S-Bahn-Haltestelle

Abb. 83: nBaue‘tappé 2
a) Metallistrasse

b) A18-Anschluss A18-Anschluss
¢) Birsuferpark £t ] = 5 = 3
d) S-Bahn-Haltestelle Ortsplanungsrevision —— = Rigggbach - Indfs[:t)rgséfe N BirasE:)Iups?er

2025 2030 2035 2040

Industriestrasse —

Erschliessung Bus —
Unterfiihrung Bahnlinie
Renaturierung Ramstelbach

Abb. 81: Abhéngigkeiten in der Etappierung

Abb. 84: FVVBaue‘tappe 3
a) Quartierpark

Abb. 82: Richtprojekt: Médglicher Endzustand aus heutiger Sicht
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Abb. 85 Erste étappe 'AM RaMst—
elbach' in sich wandelndem Umfeld

Abb. 86: Vielfé/tige Wohntypologien
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Exkurs Pioniernutzung

Die Entwicklung der ersten Bauetappe, beziehungsweise die Schaf-
fung eines ersten, attraktiven Quartierteils ist eine grosse Heraus-
forderung. Das noch etwas unwirtliche Umfeld verlangt nach einer
unkonventionellen Konzeption. Auf verschiedene Nutzergruppen
kann aber genau diese Unfertigkeit, gepaart mit spezifischen Wohn-
typologien, eine hohe Anziehungskraft ausiben. Im nachfolgenden
Text wird eine mogliche Konzeption dieser ersten Etappe und ihrer
Pioniernutzungen beschrieben. Der Exkurs illustriert - im Sinne
eines Drehbuchs - wie das Leben im Mikrokosmos am Ramstelbach
aussehen konnte.

Der Mikrokosmos Ramstelbach

Im Zuge der schrittweisen Transformation wird das sudlich gelegene
Baugebiet 'Am Ramstelbach' als erste Etappe entwickelt. Als Aushan-
geschild nimmt es stellvertretend fur das ganze Areal dessen unver-
wechselbaren Charakter bereits vorweg: Eine Vielfalt an Wohnraum-
und Aussenraumtypologien spricht unterschiedliche Nutzerinnen und
Nutzer an und die Verzahnung von Bauten, 6ffentlichem Raum und
Naturraum verleiht dem Gebiet sein ortsspezifisches Antlitz.

Dem zum Zeitpunkt seiner Fertigstellung noch unwirtlichen Umfeld im
nordlichen Arealteil stehen die besondere Situierung und Atmosphéare
des Mikrokosmos 'Am Ramstelbach' entgegen. Die Programmie-
rung des Wohnlabors Ramstelbach setzt den Kontrast zwischen wild
wuchernder Natur, industrieller Vergangenheit und zeitgendssischem
Wohnkomfort, zwischen Unfertigem und den Moglichkeiten der
Neubelebung und Aneignung als unverwechselbare Marke in Wert.

Kleinrdumig ist das Gebiet eingebettet zwischen den Naturraum

des ausgedolten Ramstelbachs mit seinem Nischencharakter, den
durch charmante Bestandsbauten und -strukturen gegliederten
Drehscheibenplatz und das eindrtickliche historische Presswerk,
das Raum bietet fiir Ubergangsnutzungen. Adressiert werden in der
ersten Bauphase vielfaltige Bewohnergruppen, wobei der Fokus auf
Milieus liegt, die sich als Pionierinnen und Pioniere verstehen. Die
pionierhafte Atmosphare wird mit einer Reihe von Nischennutzungen
und Attraktionen gestarkt, die in Bezug stehen zu der spezifischen
Mischung des Ortes, seiner Lage und seiner Geschichte. Neben

der Vielfalt und den besonderen Angeboten besteht die wichtigste
Voraussetzung in der hohen sozialen Dichte des Quartiers. Hier wird
mit unterschiedlichen kollektiv nutzbaren Radumen Menschen ein
neues Zuhause angeboten, die sich zwanglos begegnen und den
Mikrokosmos Ramstelbach zum Leben erwecken wollen.

Vielfédltige Wohnbautypen mit unterschiedlichen Gréssen, Grund-
rissen, Ausstattungsniveaus und Situierungen innerhalb des Bauge-
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Abb. 87: Referenz Naturbadeteich
(Naturbad Riehen, Foto: Matthias
Maier)

Abb. 88: Referenz Freizeitangebo-
te im Presswerk (Freestyle Halle,
Ziirich)
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biets (am Ramstelbach, im Zentrum mit Garten, in Nachbarschaft
zum Presswerk; eher introvertiert oder nachbarschaftlich ausgerichtet
wie der Gartenhof oder gar an eine Ubergangsnutzung angrenzend
wie die Urban Factory) sprechen unterschiedliche Haushaltsformati-
onen, verschiedene Generationen und Milieus an.

Zwischen den Wohnungen und Wohnbauten bietet ein Netz an
kollektiv nutzbaren Aussenrdumen mit unterschiedlichen Charakteren
(Gassen, 'pocket parks', Hofe, Terrassen, Dacher) vielfaltige Begeg-
nungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitadten. Die Aussenraume sind
offen und 'unfertig' gestaltet, so dass sie von den Bewohnerinnen und
Bewohnern entsprechend ihrer Bedlirfnisse angeeignet und belebt
werden kdnnen. Fassaden, Hofe und Dacher sind teilweise begriint
und verstarken den naturnahen Charakter des Gebiets.

Eine Atmosphére der Naturnédhe bieten die frei zugangliche, aber
noch immer etwas verwunschene Birslandschaft und der renaturierte
Ramstelbach. Denkbar ist, dass hier als besondere Attraktion ein
Naturbadeteich angelegt wird, der neben den Bewohnerinnen und
Bewohnern des Mikrokosmos auch Erwachsene und Kinder aus den
nahe gelegenen Quartieren Dornachs zum kuhlenden Bad einladt.

Das zwischennutzbare Presswerk bietet niedrigschwellige Angebote
fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene, die auch von der Quartier-
bevolkerung selbst initiiert werden kdnnen, in den Bereichen Sport
(z.B. Boulder-Wirfel, Skaterparcours, Badminton-Felder), Kreativitat
(z.B. Metallbauwerkstatt, Siebdruckerei, Malatelier, Graffitiwande) und
Kultur (z.B. Kinoclub/Bar, Kinderzirkus, Lesungen, Kleinkonzerte).

Der Drehscheibenplatz ist Orientierungsort, schafft einen visuellen
Bezug zur industriellen Vergangenheit, bietet Infrastrukturen und
Platz fir provisorische Angebote initiativer Vereine, Organisationen
und Start-ups und Begegnungsmaglichkeiten fir die Bevolkerungen
des Mikrokosmos und der umliegenden Quartiere. Der Kinderzirkus
schlagt hier einmal jahrlich sein Zelt auf, die Hochschule fur Gestal-
tung und Kunst auf dem Basler Dreispitzareal findet hier den Platz fir
ein Festival der elektronischen Kinste, ein Fahrradverleih vermietet
Lastenvelos, E-Bikes und kleine Motorrader, der Sonnenhof Arles-
heim verkauft am alljahrlichen Sommermarkt seine handgefertigten
Produkte und ein Food-Truck bietet sommers Gelati und Café, im
Winter Gluhwein und Ingwerplatzchen feil.

Der unfertige Charakter der Umgebung produziert Larm, aber auch
Freiraume in noch nicht weiter genutzten Gebauden und auf noch
ungenutzten Arealteilen. Im Prozess der Transformation des ganzen
Areals entstehen immer wieder Nischen. Sie regen die Phantasie an
und schaffen Aneignungsspielraume. Das Umfeld des Mikrokosmos
Ramstelbach bietet eine gemachlichere Alternative zu urbanen Trans-
formationsarealen mit ihren Bars, Restaurants und 24-h-Larmimmis-
sionen, die sich im Laufe der letzten Jahre immer mehr zu Tourismus-
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Abb. 89: Referenz 'Urban Vill;’_
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(Wohn- und Arbeitshaus Winterthur)

BN

Abb. 90: Referenz 'Gartenhof’'
(Zelterstrasse, Berlin)

Abb. 91: Referenz Reihenhaus
(Schappe, Arlesheim)
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magneten mit Mainstream-Kulturangeboten entwickelt haben. Die
Programmierung des Mikrokosmos Ramstelbach vertraut dagegen
auf den spezifischen Charakter des Ortes mit seiner Mischung aus
industrieller Vergangenheit und ruhiger Lage mit hoher Naturraum-
qualitat — und entwickelt diesen weiter.

Szenarien Pionierbewohnerinnen und -bewohner

Finf mogliche Szenarien geben den Pionierinnen und Pionieren, welche die unter-
schiedlichen Wohnbauten und Aussenrdume im Mikrokosmos beleben werden, ein
Gesicht:

Das pensionierte Ehepaar Saner-Schwarz lebt in der Urban Factory.

Die beiden waren Lehrkrafte an der Rudolf Steiner Schule Birseck und sind kunstge-
werblich und sozial interessiert. lhr Einfamilienhaus an der Dorneckstrasse haben sie
gegen eine grosszugige Wohnung in der Urban Factory getauscht, die auch Platz fir
Besuche der Enkelkinder bietet. Als typische jung gebliebene Senioren der Baby-
boomergeneration sind sie zwar im beruflichen Ruhestand, aber noch unheimlich
neugierig und aufgeschlossen. Sie schatzen die Moglichkeit, ein Atelier im Erdge-
schoss der Urban Factory zu mieten und nahe am Geschehen im Presswerk zu sein.

Familie Bigler bewohnt eine Triplex-Wohnung im Gartenhof.

Der Physiotherapeut und die Sozialpadagogin sind mit Sohn und Tochter im Teen-
ageralter aus dem Laufental zugezogen und konnten den Kindern einen grossen
Wunsch erflllen: den Berner Sennenhund Walo. Helen Bigler hat einen kleinen
Pflanzgarten im Hof angelegt und schatzt die unkomplizierte nachbarschaftliche
Atmosphare am grossen gemeinsamen Tisch, Moritz joggt regelmassig zusammen
mit Walo der Birs entlang, die 16-jahrige Fiona ist mit dem Bus und der S3 gut ange-
bunden an ihre Lehrstelle als Schreinerin im Gundeldinger Feld und ihr Bruder Lino
verbringt ganze Tage mit Bouldern und Skaten im Presswerk.

Dr. Yasin Biiytiktirk lebt - wenn er in Basel ist - in einem der Micro-Apartments.

Der 34-jahrige Laborleiter Head Metal Catalysis, Roche Basel reist viel — nicht nur
beruflich, sondern auch privat zu seiner in London lebenden Gefahrtin. Fiir den aus
Istanbul stammenden Wissenschaftler sind die Distanzen zu seinem Arbeitsplatz und
an den Flughafen Mulhouse dank dem phantastisch funktionierenden 6ffentlichen
Verkehrssystem der BVB lacherlich kurz. Gerne nimmt er die Fahrtzeiten in Kauf, um
dafiir seine wenige Freizeit in der Natur zu verbringen oder sich in der coolen Nach-
barschaft auf ein Bier zu treffen und ein paar Brocken Schweizerdeutsch zu lernen.

Urban Hausheer und Maude Noél arbeiten und leben zusammen mit ihren drei
Kindern in einem Urban Town House. Sein dreigeschossiges Haus ermdglicht es
dem Architektenpaar Arbeit und Familie unter ein Dach zu bringen: Das im Erdge-
schoss untergebrachte Biiro HaNo mit drei Angestellten, die nahen Kinderbetreu-
ungseinrichtungen in der Fabrikantenvilla, die Rudolf Steiner Schule Birseck und die
verkehrsarmen Aussenraume erlauben es der Familie, ungewohnte Wege zu gehen.
Bauherrschaften und Arbeitskolleginnen bestaunen anlasslich ihrer Biirobesuche die
unkonventionelle Lebensform von Urban und Maude.

Carlo, Rebekka, Celina, Amir, Fritz und Heidi bewohnen mit ihrer Generationen-WG
eine Cluster-Wohnung direkt am Ramstelbach. Fir die zwei Studentinnen der Kunst-
hochschule im Dreispitz und ihre beiden jungen Kollegen ist das Wohnen in Gemein-
schaft ein ebenso wichtiger Wert wie fir Fritz und Heidi. Durch viel Teilen und wenig
individuellen Flachenkonsum kénnen sie ihre Mietkosten tief halten. Wahrend die
Jungen die gute Anbindung mit dem OV an den Dreispitz und die Basler Innenstadt
rege nutzen, touren Fritz und Heidi mit E-Bikes in der nahen Umgebung. Die ganze
Wohngemeinschaft engagiert sich im Kinoclub des Presswerks.
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3.10 Altlasten

Belasteter Standort, ohne Uberwachungs- / Sanierungsbedarf

Das ehemalige Swissmetal-Areal in Dornach wurde ab 2008 bis

2015 altlastenrechtlich voruntersucht. Dazu wurden Belastungen des
Untergrunds und Grundwassers mit 109 Sondierbohrungen und 18
Baggersondagen erkundet, 289 Feststoffproben und das Grundwasser
in 19 Grundwassermessstellen untersucht. Die Verschmutzungen des
Untergrunds wurden daraufhin in tiefenabhangigen Belastungsplanen
dargestellt.

Auf Basis der altlastentechnischen Voruntersuchung hat die kantonale
Behorde mit Stellungnahme vom 25.10.2016 das Areal bei aktuellen
Zustand 2017 (weitestgehend versiegelt) nach Altlastenverordnung
(AltlV) als belasteten Standort, ohne Uberwachungs- und Sanierungs-
bedarf eingestuft.

Anforderungen an Bauarbeiten mit Entsiegelung

Dies bedeutet, dass das Areal ohne altlastenrechtliche Sanierung
bebaubar ist. Bei kunftigen Bauarbeiten mit Entsiegelung sind:

Die Bauvorhaben auf dem Areal nach AltlV Art. 3 neu zu beurteilen
(Uberwachungsbedarf, keine Verschlechterung der heutigen Situation
durch Entsiegelung und keine Erschwerung oder gar Verunmaoglichen
einer spateren Sanierung).

Aushlibe entsprechend ihrer Belastungsklassen rechtskonform zu
entsorgen.

Baubegleitende Massnahmen zu prifen, um eine Mobilisierung von
Schadstoffen im Untergrund und deren mégliche Abschwemmung in
das Grundwasser zu verhindern, und gegebenenfalls zu realisieren
(Grundwasseriiberwachung baubegleitend, ev. Einhausungen / Uber-
dachung des Bereichs der Baumassnahmen, Zwischenlager und
Umschlagplatze, Wasserhaltungsmassnahmen etc.).

Mittels Riickbau- / Aushub- / Entsorgungskonzept sind die vorge-
nannten Massnahmen darzustellen und zu planen.

Belastungen via Luftpfad: aktuell keine Gefédhrdung der Umwelt

Der Quellenstopp fiir Belastungen via den Luftpfad wurde in der
Vergangenheit mit einer Abluftwaschanlage erreicht. Aktuell geht

vom Areal keine Gefahrdung der Umwelt aus. Die Belastungen des
Bodens, welche das Swissmetal-Werk via den Luftpfad bis Ende

der 1970er-Jahre verursachte, wurden als Bodenbelastungsgebiet
Dornach auskartiert und haben Auflagen hinsichtlich der Nutzung,
und bei Bauarbeiten zum Umgang mit dem verschmutzten Boden im
Perimeter des Bodenbelastungsgebiets zur Folge. Durchwurzelbarer,
freiliegender Boden muss als Sonderabfall entsorgt, beziehungsweise
speziell behandelt werden.
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Belastungen der Gebéudesubstanz

In den Gebauden auf dem Werk-Areal wurden in einem Screening
Asbest- und PCB-haltige® Baustoffe erhoben. Im Gebaude 80 (Kessel-
haus) und im Estrich des Gebaudes 427 (Zentralmagazin) wurden
asbesthaltige Bauteile mit einer Sanierungsdringlichkeit | (unver-
zuglich) identifiziert. Ansonsten handelt es sich um Befunde der
Sanierungsdringlichkeit Il und IlI, d.h. eine detaillierte Uberpriifung
und Sanierung ist erst vor Eingriffen am betroffenen Bauteil erforder-
lich. Sanierungsarbeiten von problematischen Baustoffen sind durch
SUVA-zertifizierte Spezialfirmen durchzuflhren.

Durch die industrielle Tatigkeit verschmutzte Bausubstanz (Bdden,
Wande) und teerhaltige Asphaltbeladge wurden bislang noch nicht
untersucht. Bei baulichen Eingriffen (Umbauten, Abbriichen) an der
Bausubstanz sind die Bausubstanz und Asphaltflachen zur korrekten
Entsorgung der Bauabfalle vorgangig zu untersuchen.

Dekontaminationssziele

Der vorgesehene Transformationsprozess sieht vor, dass diverse
Bauten und Strukturen erhalten werden sollen (siehe Kapitel 3.6).
Dadurch ist eine totale Dekontamination Gber das ganze Areal nicht
mdglich. Eine Totaldekontamination hatte zwanglaufig eine 'Tabula-Ra-
sa'-Strategie zur Folge. Hingegen werden differenzierte Dekontamina-
tionsziele verfolgt. Grundsatzlich wird mit dem notwendigen Aushub
bei den Bauarbeiten durch die Realisierung der Gebaude und des
Aussenraums bereits eine sehr umfassende Dekontamination erzielt.
Tiefer in den Baugrund reichende 'Hotspots' im Bereich der zuklnf-
tigen Gleisunterfihrung und im Baugebiet 'Am Ramstelbach' sollen
entfernt werden; eine Restbelastung (tolerierbares Material) wird dabei
gesichert und im Boden verbleiben. Der Umfang der Dekontamination
kann zu heutigem Zeitpunkt nicht definitiv festgelegt werden und muss
im weiteren Verlauf projektspezifisch prazisiert werden. Die Planung
der Dekontamination und der begleitenden Massnahmen ist mit der
Behdrde in Abhangigkeit des Bauprojekts abzusprechen. Die Bewalti-
gung der Altlasten ist ein wesentlicher Teilaspekt zur Erlangung einer
wirtschaftlich nachhaltigen Entwicklung. Die Dekontamination wird
dabei baufeldweise erfolgen.
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3.11 Nachhaltigkeit

Das Nachhaltigkeitskonzept stellt sicher, dass wesentliche Anforde-
rungen fur ein nachhaltig erstelltes und betriebenes Quartier einge-
halten werden kénnen. Die Nachhaltigkeitsziele basieren auf den
Kriterien der Norm SIA 112/1:2017 'Nachhaltiges Bauen':

Ziele bei Entwicklungsabschluss Beispiele libergeordneter Massnahmen

Angebot einer angemessenen Grundversor-  Angebot des alltdglichen Bedarfs auf dem Areal (Gewerbe,
gung / Vielfalt an Angeboten und Nutzungen  Kultur, Sport, Freizeit)

Gute Erreichbarkeit, gute Zugénglichkeit des Neue Buslinie, neue S-Bahn-Haltestelle (Sicherstellung durch
Areals offentliche Hand); Binnenerschliessung fusslaufig, Vernetzung
mit der Gemeinde (Passarelle)

Schaffung eines Angebots fiir soziale Kontak- Schaffung von Begegnungsorten im Innen- und Aussenraum
te im Innen- und Aussenraum

Wertschopfung und Identitédt durch qualitdt- Testplanung, Masterplan, spatere Wettbewerbsverfahren; Wei-

volle Architektur und Raumbildung ternutzung von Bestandsbauten
Hohes Mass an Akzeptanz durch Teilhabe Informationsveranstaltungen, Partizipationsprozesse (z.B. fiir
Ubergangsnutzung)

Langfristig ausgelegte Entwicklung des Stan- Sicherstellung einer langfristigen und interdisziplindren Be-

dortes trachtung im Planungsprozess

Niedrige Investitionskosten und tiefe Be- Einfache Strukturen, kompakte Baukdrper, einfache Geb&dude-
triebs- und Unterhaltskosten technik, einfache Ausbauten

2000-Watt-Kompatibilitdt des Areals Orientierung am SIA-Merkblatt 2040 Effizienzpfad Energie auf

Ebene Erstellung und Betrieb

Ressourcen- und umweltschonende Mobilitdt Mobilitdtskonzept mit Massnahmen zur Férderung des 6ffentli-
chen Verkehrs sowie des Fuss- und Veloverkehrs

Vielfalt von Lebensrdumen und Arten férdern Angebot griiner Flachen, vor allem am Birsufer

Geringer Energiebedarf und Deckung mit Orientierung an der Erfiillung des SIA 2040:2017 Effizienzpfad
erneuerbaren Energien Energie

Abb. 93: Zusammenstellung der wesentlichen Nachhaltigkeitsziele mit Beispielen
libergeordneter Massnahmen

Grundsatzlich werden keine Zertifizierungen angestrebt. Die Arealent-
wicklung orientiert sich am SIA-Merkblatt 2040 Effizienzpfad Energie
und den Zielen der 2000-Watt-Gesellschaft.

Energiekonzept

Das Energiekonzept richtet sich nach der Energiestrategie 2050

des Bundes. Die drei Eckpfeiler sind Energieeffizienz, erneuerbare
Energien und Atomausstieg (Stromerzeugung durch Photovoltaik). Bei
vorgesehener Nutzung sind die erforderlichen Nutzenergien Warme
(Wohnen) und zum moglichst geringen Anteil Kalte (alle anderen
Nutzungen). Ein wesentlicher Fokus bezuglich Endenergie ist auf die
Produktion von Strom (Photovoltaik) zu legen.

Auf dem Areal kdnnen unterschiedliche Formen von Umweltwarme
genutzt werden (Erdwarme, Grundwasserwarme, oberflachen-

nahe Warme). Eine Vorabklarung mit den kantonalen Behérden

hat ergeben, dass alle mit Auflagen bewilligbar sind. Ziel weiterer
Planungen soll sein, diese Quellen zu prifen und alle dafir erforderli-
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chen Abklarungen mit dem Kanton und der Gemeinde zu treffen. Vor
Beginn der Projektierung sollen die Warmemengen und die Erschliess-
barkeit durch Testbohrungen festgestellt werden. Grundsatzlich ist zu
beachten, dass die Energieversorgung mit der Altlasten-Dekontami-
nation umfanglich koordiniert werden muss, da daraus Konflikte, aber
auch Synergien entstehen.

Als vorteilhafteste Quellen der Umweltwarme ist auch heutiger Sicht
die Erdwarme als Grundvariante und oberflaichennahe Warme als
Zusatz zu betrachten. Die Erdwarme liefert die stabilsten Tempera-
turen, die oberflachennahe Warme kann aufgrund der Altlasten-Dekon-
tamination (Gruben bis zu 7 m) vorteilhaft erschlossen werden. Anzu-
streben sind oberflachennahe Anlagen (ONA), die in das relativ hoch
stehende Grundwasser gebaut werden kdnnen. Gemass Angaben der
kantonalen Behorden kénnen Energiepfahle und ahnliche thermoaktive
Elemente in Betonummantelung auf Gesuch hin und mit der entspre-
chenden Bewilligung unter dem héchsten Grundwasserspiegel einge-
setzt werden. Das ermdglicht gegebenenfalls innovative Losungen

der Warmespeicherung in Tanks in Bodenbereichen, wo Warme durch
geringere Temperaturschwankungen verzogert abgefuhrt wird. Zusatz-
lich soll das Aufkommen von Abwarme aus Nutzungen auf dem Areal
oder der Umgebung in das Energiekonzept mit einbezogen werden.

Die Nutzung der Erdwarme ermdoglicht die Errichtung eines saisonalen
Speichers, in welchem im Sommer Uberschissige Warme (Abwarme
aus Gewerbe, Freecooling aus Wohnungen) saisonal gespeichert
werden kann. Erschwerend flr die Nutzung der Erdwarme ist die
kantonale Anforderung nach Erdsonden-Abstanden von 10m. Dadurch
werden Sondenfelder sehr gross und sind nur mit Einbezug der
Flachen unter den Gebauden mdglich.

Szenarien Wéarmeversorung

Szenario 1: Nutzung von Umweltwarme, zu grossen Teilen Erdwarme
und oberflachennahe Warme in Kombination mit Warmepumpen und
aus Photovoltaik erzeugtem Strom

Szenario 2: Warme aus Holz in Kraft-Warme-Kopplung (Strom und
Warme)

Zusatzmassnahme: Bildung von Warmespeichern in den Gruben der
Altlasten-Dekontamination

Kombinationen beider Szenarien sind zu Uberprifen. Eine monova-
lente Losung (Szenario 1 oder 2) ist anzustreben. Aus heutiger Sicht
wird das Szenario 1 favorisiert.

Solare Energienutzung

Als Konsequenz der Energiestrategie 2050 fokussiert sich die solare
Energienutzung auf die Stromproduktion mit Photovoltaik (PV). Die
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ebenfalls sehr effiziente Gewinnung von Wéarme durch Kollektoren wird
in der Strategie nicht berticksichtigt, kann spater in der Projektierung
aber fallweise genutzt werden.

Vorrangiges Ziel ist die Nutzung der Dacher zur Stromerzeugung mit
PV. Wenn rund 50% der Flache der geplanten Flachdacher als PV-Mo-
dul-Flachen angesetzt werden, kdnnte ungefahr 40% des gesamten
zukunftigen Strombedarfs des Areals gedeckt werden. Gleichzeitig
wurden ausreichend Dachflachen fir die weitere Nutzung als Dachter-
rassen und fir die Dachbegriinung zur Verfligung stehen.

2000-Watt-Kompatibilitéat des Areals

Die spateren Uberbauungen orientieren sich an der 2'000-Watt-Kom-
patibilitat. Die Umsetzung ist geregelt durch die quantitative Abbildung
des SIA-Merkblattes 2040:2017 Effizienzpfad Energie. Damit ist keine
Zertifizierung verbunden. Betrachtet werden nicht erneuerbare Prima-
renergien und Treibhausgasemissionen auf Ebene Erstellung, Betrieb
und Mobilitat. Die im Tool (Abb. 94) erwahnte Zusatzanforderung ist
die Erfullung der Zielwerte Erstellung und Betrieb ohne den Zielwert
Mobilitat.

Primiirenergie nichi Treibhausgirs-
erneuerbar emissionen
KWhim® Kgim®
Gabiude Neubau/Umbau Fochbwert Progeictuert Fachbwert Projeictaer
Ernsdung 33 35 .0 a5
Hetrch LU B0 11 28
Mhohditat 33 35 4.8 a7
Ziehwert Prajeitva L] 124 171 19
Susatzanioroaring o8 &5 12.3 12

Abb. 94: Resultat SIA 2040:2017 Effizienzpfad Energie fiir das gesamte Areal

Mit den drei getroffenen Grundannahmen kann der Effizienzpfad anna-
hernd erflllt werden:

Konventionelle Erstellung (Massivbauweise, Dammung gemass Ener-
giegesetz, Gebaudetechnik gemass State of the Art); Optimierungen
auf Ebene Material und Konstruktion fihren kaum zu Anderungen,
einfache Strukturen (Kompaktheit) jedoch schon.

Effizienter Betrieb mit minimiertem Energiebedarf (geringer Heizwar-
mebedarf, minimaler Kiihlbedarf) und Stromproduktion (Deckungsgrad
40%) auf dem Areal.

Nachhaltige Mobilitat mit Fokus auf Forderung des Langsamverkehrs
(Binnenerschliessung Areal, Angebot zur Deckung des taglichen
Bedarfs auf dem Areal) und des OV (neue Buslinie, neue S-Bahn-Hal-
testelle; Ziel: OV-Gliteklasse B) sowie der Minimierung des MIV
(gemass Mobilitatskonzept).
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3.12 Medienerschliessung

Zur Medienerschliessung des Quartiers wurden zwei Varianten skiz-
ziert: In der ersten, konventionelle Variante, liegen die Leitungen zum
grossen Teil in der Industriestrasse und im bestehenden Energielei-
tungstunnel (ELT) in der heutigen Arealzufahrt. In der zweiten Variante
wird ein neuer ELT in der Metallistrasse erstellt. Aus heutiger Perspek-
tive wird die zweite Variante angestrebt, da diese eine hohe Flexibilitat
wahrend der Realisierung wie auch im Endzustand gewahrleistet. Der
ELT misste einen Querschnitt von ca. 2.5m Breite und 3.0m Hohe
aufweisen. Der bestehende ELT auf dem zukiinftigen Gleisweg wirde
solange wie mdglich in Betrieb gehalten, um Bestandesgebaude wie
auch neue Baufelder provisorisch zu erschliessen. Der nordlichste Teil
des bestehenden ELT (Anschluss an Gemeindenetze) wirde lang-
fristig bestehen bleiben.

Schmutzwasser / Kanalisation

Der GEP (generelle Entwasserungsplan) der Gemeinde sieht zwei
Anschlisse fir das ganze Areal vor. Im Zusammenhang mit dem Bau
der neuen Industriestrasse muss die bestehende Gemeindekanalisa-
tion im Bereich der neuen Rampe (Anschluss Weidenstrasse) verlegt
werden - gleichzeitig kann eine neue Kanalisation in der Industrie-
strasse vorgesehen werden. Die Bauetappen 1 und 2 kénnen Uber
diese Leitung abgeleitet werden. Die Bauetappe 3 kann Uber die
bestehende Leitung im Nord-Westen, oder Uber einen 'Stich' gegen
Osten (z.B. in der neuen Metallistrasse) in die neue Leitung in der
Industriestrasse abgeleitet werden. Nach Rlucksprache mit der Bauver-
waltung werden die Leistungseinheiten und die Kapazitaten des beste-
henden Netzes im Zusammenhang mit der klinftigen Planung tber-
pruft.

Trink- / Brauchwasser

Gemass dem generellen Wasserversorgungsplanung der Gemeinde
Dornach fuhren heute schon zwei Trinkwasser-Anschlisse ins Areal

- die Anschlisse kénnen auch zukiinftig benutzt werden. Nach Riick-
sprache mit der Bauverwaltung werden die Leistungseinheiten und die
Kapazitaten des bestehenden Netzes in der weiteren Planung (ber-
pruft.

Dach- / Oberflachenwasser

Grundsatzlich soll das Oberflachenwasser zukunftig vor Ort versickert
werden. Falls Oberflachen- oder Dachwasser dem Vorfluter zugefiihrt
wird, ist dies kostenpflichtig und ware nur eine temporar anzustre-
bende Lésung. Bei der etappierten Realisierung ist es anzustreben,
pro Bauetappe eine Versickerungsanlage fir Oberflachen- und Dach-
wasser umzusetzen.
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4. Weiteres Vorgehen

4.1 Planungsrechtliche Umsetzung

Die planungsrechtliche Umsetzung des Masterplans erfolgt hauptsach-
lich durch zwei Instrumente:

1) Zonenplan - und reglement (Grundordnung)
2) Gestaltungsplane / Sonderbauvorschriften in Teilgebieten

Laufende Ortsplanungsrevision

Der Masterplan wird direkt in der laufenden Revision der Ortsplanung
Dornach aufgenommen. Der Entwurf des revidierten Zonenplans

und -reglementes soll bis im 2019 erarbeitet werden. Die Vorprifung
und Mitwirkung ist in den Jahren 2019-20 vorgesehen, die offentliche
Auflage und die Inkrafttretung im Jahr 2021. Denkbar ist die Ausar-
beitung von zwei separaten Gemeinderatsvorlagen, eine fiir das
Wideneck-Quartier und eine fur das Ubrige Gemeindegebiet.

Parallel zum Zonenplan wird auch ein Erschliessungsplan erarbeitet, in
welchem beispielsweise die Trasseefreihaltung fur den A18-Anschluss
festgelegt wird. Der vorgesehene Erschliessungsbiigel (Metallistrasse)
soll zu diesem Zeitpunkt festgelegt werden."

Erst durch das Inkrafttreten des grundeigentimerverbindlichen Zonen-
plans und -reglements besteht fir die HIAG Rechtssicherheit flr
weitere Planungsschritte. Es wird empfohlen, den Masterplan dem
Zonenreglement als 'richtungsweisende' Grundlage anzuhangen. Wo
keine Festlegungen getroffen werden, hat sich die Entwicklung am
Masterplan zu orientieren.

Regelung in Grundordnung (Zonenplan, -reglement)

Folgende Inhalte sollen zonenspezifisch in der Grundordnung geregelt
werden:

Nutzung, hohe Nutzungsflexibilitat (keine Mindestanteile)?
Nutzungsmass

Geschosszahl

Empfindlichkeitsstufe

Gewasserraum (kann durch Gewasserabstandslinie oder durch Ufer-
schutzzone geregelt werden)
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1 Die Metallistrasse durchquert die bestehende Halle 400. Ubergangsnutzungen
mussen in der Halle trotz Erschliessungsplan méglich bleiben.

2 Die Méglichkeit, von der Grundnutzung abweichende Ubergangsnutzungen anzu-
siedeln, ist zu erhalten. Falls 6ffentliche Nutzungen (Schule etc.) vorgesehen werden
sollen, muss dies berucksichtigt werden.
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Gestaltungspldne / Sonderbauvorschriften

Gemass §46 Abs. 1 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons
Solothurn ist fur die Bewilligung von Bauten mit 7 und mehr
Geschossen oder mehr als 20 m Hohe ein Gestaltungsplan erfor-
derlich. Die Gestaltungsplane kénnen mit Sonderbauvorschriften
verbunden werden, die von den allgemeinen baupolizeilichen Bestim-
mungen abweichen (§45, PBG).

Folgende Inhalte werden zu gegebenem Zeitpunkt in den erforderli-
chen Gestaltungsplanen geregelt:

Prazisierung der Baubereiche
Gebaudehdhen, -langen, -abstande
Baulinien

Prazisierung der Nutzungen, z.B. Erdgeschoss, zum Realisierungszeit-
punkt wie auch kiinftige Umnutzungsszenarien

Anforderungen an Erdgeschosse (Hohenlage, Mindesthdhe)

Erschliessung (allenfalls separater Erschliessungsplan, sofern dieser
nicht parallel zur Zonenplanrevision erarbeitet wurde)

Nutzung und Gestaltung der Aussenrdume

Sofern eine Bebauung nicht der kantonalen Gestaltungsplanpflicht
unterliegt, soll auf diesen verzichtet werden kdnnen. Voraussetzung ist,
dass sich die Grundeigentimerin und die Gemeinde im Dialog auf ein
den Grundséatzen des Masterplans entsprechendes Projekt einigen.

Konkurrenzverfahren

Im Sinne dieser kooperativen Grundhaltung wird keine generelle Pflicht
fir Konkurrenzverfahren (Wettbewerbe / Studienauftrage) festgelegt.
Die Grundeigentiimerin beabsichtigt, Konkurrenzverfahren freiwillig in
strategisch wichtigen Teilgebieten anzuwenden.

Mehrwertausgleich

Das Gesetz liber den Ausgleich raumplanungsbedingter Vor- und
Nachteile (Planungsausgleichsgesetz) ermdglicht neu einen Mehr-
wertausgleich bei Neu- und Umzonungen von 20%. Das Gesetz wurde
am 31.1.2018 vom Kantonsrat genehmigt und ist am 1. Juli 2018 in
Kraft getreten. Bewertungsgrundlagen und -methoden werden im
Rahmen der Zonenplanrevision folgen.
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Abb. 97: Potenzielle, zukiinftige
offentliche Bereiche (Abgrenzungen
indikativ)

1) Industrie- / Metallistrasse
(Gemeinde Dornach)

2) Birsuferpark (Kanton SO oder
Gemeinde Dornach)

3) Naturraum Ramstelbach
(Gemeinde Dornach oder Kanton
SO)
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4.2 Massnahmenliste

Folgende Massnahmen sind fir eine erfolgreiche Umsetzung des
Masterplans in kooperativen Planungsprozessen in Angriff zu nehmen:

A) Projekte HIAG

A1

Ubergangsnutzungen

Federfihrung: | HIAG

Beteiligte: Gemeinde Dornach, Kanton SO

Realisie- ab 2018, mindestens 5 Jahre, teilweise langfristig
rungshorizont:

B) Kommunale Projekte

B1 | Ortsplanungsrevision (Zonenplan-/reglement, Erschliessungs-
plan)

Federflihrung: | Gemeinde Dornach
Beteiligte: HIAG, Kanton SO
Realisie- Inkraftsetzung 2021
rungshorizont:

B2 | Verldngerung Industriestrasse
Federfihrung: | Gemeinde Dornach (oder Kanton)
Beteiligte: Gemeinde Aesch, HIAG
Realisie- bis ca. 2024 / Planung ab 2019
rungshorizont:

B3 | Renaturierung Ramstelbach
Federfiihrung: | Gemeinde Dornach oder Kanton
Beteiligte: Gemeinde Aesch, HIAG
Realisie- spatestens mit erster Bauetappe, ca. 2025
rungshorizont:

B4 | Personenunterfiihrung
Federflihrung: | Gemeinde Dornach, HIAG
Beteiligte: SBB
Realisie- bis ca. 2025
rungshorizont:

B5 | Optimierung Busnetz, Planung neue Buslinie
Federflihrung: | Gemeinde Dornach / Kanton SO
Beteiligte: Gemeinde Aesch, Kanton BL, BLT evtl. Postauto
Realisie- moglichst rasch, laufende Optimierung
rungshorizont:
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C) Kantonale Projekte

C1

A18-Anschluss mit flankierenden Massnahmen

Federfihrung: | Kantone BL/ SO
Beteiligte: Gemeinden Aesch / Dornach, private Grundeigen-
timer
Realisie- mdglichst rasch
rungshorizont:
C2 | S-Bahn-Haltestelle
Federfihrung: | Kanton SO
Beteiligte: SBB, Gemeinde Dornach, Kanton BL, HIAG
Realisie- moglichst bis 2030
rungshorizont:
C3 | Birsuferpark
Federfihrung: | Kanton SO, Amt fir Umwelt
Beteiligte: Kanton BL, Gemeinden Dornach/Aesch, HIAG, private
Grundeigentiimer
Realisie- moglichst rasch, Koordination mit A18-Anschluss
rungshorizont:

D) Koordination mit kommunalen Projekten

Bei folgenden kommunalen Vorhaben ist eine Koordination mit der
Entwicklung Metalli Wideneck notwendig:

* Generelle Wasserversorgungsplanung (GWP)
* Genereller Entwasserungsplan (GEP)

+ Energierichtplan
* Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes
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5. Genehmigung

Der Gemeinderat Dornach hat den Masterplan am xx.xx.2018 geneh-
migt. Die unterzeichnenden Parteien bekraftigen mit der Unterschrift,
den Masterplan als richtungsweisende Vorlage bei der Entwicklung
des Quartiers Wideneck zu berucksichtigen.

Unterschriften HIAG
Ort, Datum:

Martin Durchschlag Michele Muccioli

Unterschriften Gemeinde Dornach
Ort, Datum:

Christian Schlatter, in Vertretrung des gesamten Gemeinderates

Unterschriften Kanton Solothurn
Ort, Datum:

Regierungsrat / Eigentimervertreter
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Anhang

Anhang 1: Die Leitsétze des Teilleitbildes 'Widen'

Anhang 2: Ergénzende Rahmenbedingungen
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Anhang 1
Die Leitsétze des Teilleitbildes 'Widen'

Leitsatz Widenareal

Leitsatz
Nutzung & Bebauung

Leitsatz
Architektur & Stadtebau

Leitsatz
Industrielle Vergangenheit

Leitsatz
Zwischennutzungen
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Das Widen-Areal in Dornach soll innerhalb der nachsten Jahre
und Jahrzehnte etappenweise qualitdtsvoll und nachhaltig um-
genutzt, baulich umstrukturiert und zu einem neuen, lebendigen,
vielseitig durchmischten Zukunftsquartier mit einem Nebenein-
ander von Arbeiten, Wohnen, Freizeit und Kultur entlang eines
attraktiven Natur- und Erholungsgebiets an der ,Birs” entwickelt
und fiir die Offentlichkeit geéffnet werden.

Im Widen-Areal wird ein verdichtetes, qualitdtsvolles und nach-
haltiges Neben- bzw. Ubereinander von hochwertiger Wohnnut-
zung, Gewerbe- und Dienstleistungsfliche sowie von speziellen
Nutzungen (z. B. Gastronomie und Einkauf, Freizeit, Veranstal-
tungen, Bildung) angestrebt. Dabei ist darauf zu achten, dass sich
die kiinftigen Nutzungen in ihrer Art und ihrem Standort gegen-
seitig vertragen und auf den Aussenraum sowie die Erschliessung
optimal abgestimmt sind.

Unterschiedliche Typologien von qualitdtsvollen Wohn-, Arbeits-
und Infrastrukturgebauden sollen zusammen mit den zu erhal-
tenden bestehenden Gebauden ein stadtebaulich liberzeugendes,
mit ansprechenden Aussenrdumen gestaltetes Quartier bilden.
Die Neubauten haben sich dabei an der vorhandenen Geometrie
zu orientieren und mit ihrer Massstablichkeit die bestehenden
oder bestehen bleibenden Strukturen zu integrieren.

Zur Forderung der Identitdt und in Bezug zur industriellen Ver-
gangenheit sind Bestrebungen zum Erhalt von Elementen und
Strukturen aus der Vergangenheit notwendig.

Zwischennutzungen (Initialprojekte) sollen auf dem gesamten
Widen-Areal moglich bleiben.
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Leitsatz Verkehr Die Entwicklung auf dem Widen-Areal bedingt eine etappierte

und optimierte Erschliessung mit Fokus auf den Potentialen des
offentlichen Verkehrs sowie den Langsamverkehr. Es soll ein
Quartier der kurzen Wege entstehen. Dabei sind nachhaltige Mo-
bilitatsformen, welche eine Reduktion des motorisierten Verkehrs
bewirken, zu férdern.
Die Etappierung beriicksichtigt die bestehenden Infrastrukturan-
lagen bzw. hat mittel- bis langfristig Gber den Ausbau des 6V-
Angebotes zu erfolgen. Dadurch wird sichergestellt, dass das mit
der Entwicklung verbundene Wachstum fiir die kommunale aber
auch regionale / kantonale Infrastruktur vertréaglich ist. Die Reali-
sation einer S-Bahn-Haltestelle ,Apfelsee” bzw. des Zubringers
Dornach/Aesch an die H18 sind anzustreben.

Leitsatz Entlang der Birs ist eine zusammenhangende, vernetzte Gewas-
Natur-und Landschaft ser- und Auenlandschaft zu schaffen. Die Flache ist als naturna-
her, 6kologisch wertvoller Naturraum aufzuwerten, zu schiitzen
und der Offentlichkeit begrenzt zuginglich zu machen (Fuss-,
Wander- und Radwege). Mit punktuell gestalteten Zugdngen
wird dem Areal eine starke Prasenz am Birsufer verschafft sowie
die Verbindung von Natur und Siedlung fiir Dornach und die Re-

gion sichergestellt.

Leitsatz Die Entwicklung im Widen-Areal hat unter Beriicksichtigung aller
Naturgefahren, Altlasten,

Immissionen Umweltbereiche zu erfolgen. Insbesondere das Risiko von Natur-

gefahren ist zu mindern, die Altlasten sind zu sanieren und den
Immissionen durch Industrie und Gewerbe ist Rechnung zu tra-
gen.

Angestrebt werden Nutzungen, welche sich durch Energie- und
Ressourceneffizienz sowie umweltschonende Bauweisen bzw.
Produkte und Dienstleistungen auszeichnen.
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Verfahrensbegleitung &

Qualitatssicherung

Leitsatz
Finanzplanung
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Mit Blick auf die etappenweise Umnutzung des Areals ist die kon-
tinuierliche Qualitatssicherung eine wichtige Voraussetzung fiir
das Gelingen der aufgezeigten Entwicklung. Diese kann durch
qualitatssichernde Verfahren gewahrleistet werden (Gestal-
tungsplane, Wettbewerbe, Studienauftrage, etc.).

Aufgrund der Grosse des Areals behalt sich der Gemeinderat vor,
qualitatssichernde Verfahren einzufordern sowie ein Beratungs-
gremium einzuberufen. Dieses Beratungsgremium muss unab-
hangig sowie dauerhaft agieren und aus verschiedenen Fachper-
sonen zusammengesetzt sein (Vertreterlnnen aus der Gemeinde,
Wirtschaft, aus dem Umwelt- und Naturschutz, Stadtebau und
Architektur etc.).

Die finanziellen Auswirkungen der kurz- bis langfristigen Ent-
wicklung im Widen-Areal sind im Finanzplan der Einwohnerge-
meinde aufzuzeigen und zu beriicksichtigen. Es wird ein Aus-
gleich der Planungsvorteile (Mehrwertabsch6pfung) zu Gunsten
der Gemeinde Dornach angestrebt (im Rahmen der Zonenpla-
nung verbindlich zu definieren).

Quelle: Einwohnergemeinde Dornach (Hrsg.), BSB + Partner AG et al.,
Raumliches Teilleitbild 'Widen', durch die Dornacher Stimmberechtigten an der
Urnenabstimmung vom 28. September 2014 genehmigt
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Anhang 2: Ergdanzende Rahmenbedingungen

Nichtionisierende Strahlung: Ubertragungsleitung SBB

Entlang der Gleise besteht eine Starkstromleitung, welche im
Eigentum der SBB ist. Die Ubertragungsleitung soll auf 132kV
Spannung ausgebaut werden. Um den Immissionsgrenzwert von 1
Mikrotesla magnetische Flussdichte gemass Verordnung tber den
Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) einzuhalten, ist gemass
Berechnungen der SBB flir Nutzungen mit dauerndem Aufenthalt ein
Abstand von 13.5m von der Ubertragungsleitung eingehalten (zukiinf-
tiger Zustand mit 132kV Spannung).

Bahnlarm

Im Rahmen der Vorstudie (Feddersen & Klostermann / STUDIO BLB)
wurde durch Ehrsam & Partner AG ein Larmgutachten betreffend
Bahnlarm erstellt. Die Berechnungen haben gezeigt, dass im Abstand
von 13.5m von der Ubertragungsleitung keine Beeintrachtigung durch
Larmimmissionen der Bahn erfolgt, auch bei einer Taktverdichtung

der S-Bahn auf einen 15-Minuten-Takt. Die Immissionsgrenzwerte der
Empfindlichkeitsstufe Il kbnnen in samtlichen Stockwerken eingehalten
werden. Der notwendige Abstand zur Bahnlinie ergibt sich demzufolge
aus den einzuhaltenden Abstéanden zur Ubertragungsleitung (siehe
oben).

Gewadsserraum

Auf Grund von Abklarungen mit dem Amt fir Umwelt ist davon auszu-
gehen, dass als Basiswert fur den erforderlichen Gewasserraum der
Birs mindestens ein Abstand von 15m zur Uferlinie erforderlich ist.

Der zu renaturierende Abschnitt ist mit einem moglichst grosszugigen
Gewasserraum auszustatten, welcher deutlich Gber den Minimalwert
hinaus geht. In den ober- und unterhalb angrenzenden Birsabschnitten
genugt in der Folge ein Minimalabstand von 15m.

Der im Suden des Areals verlaufende, heute eingedolte Ramstelbach
soll im Zuge der Arealentwicklung freigelegt und renaturiert werden.
Es ist ein Gewasserraum von 11m einzuhalten. Der Verlauf des offen
gelegten Baches soll die natlrliche Topographie bertcksichtigen.
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Grundwasser

Das Areal liegt am Ostlichen Rand eines Grundwassergebiets und
befindet sich im Gewasserschutzbereich Au. Gemass Gewasser-
schutzverordnung (GschV) dirfen keine Anlagen und Bauten errichtet
werden, welche dauerhaft unter den mittleren Grundwasserspiegel
reichen.' Die Behdrde kann jedoch Ausnahmen bewilligen.2

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt im Siden des Werkareals auf
rund 290.5 m U.M., im zentralen Bereich des Areals auf rund 288 bis
286 m U.M. und im westlichen Arealteil zwischen 285 bis 283 m .M.

Die Flurabstande bei Mittelwasser betragen zwischen 3.5m im Stiden
und 5.5m im Nordosten des Areals.

Versickerung von Meteorwasser

Die Versickerung von Meteorwasser und unverschmutztem Abwasser
gemass GSchV ist nur in Bereichen ohne belastetem Untergrund
gestattet, resp. in komplett dekontaminierten Bereichen mit Nachweis
fur unbelasteten Untergrund.

Hochhéuser

Das Planungs- und Baugesetz des Kantons Solothurn kennt keine
Hochhausdefinition. Im §46 des Gesetzes ist lediglich geregelt, dass
fur Bauten mit mehr als 7 Geschossen oder mehr als 20 Metern Hohe
ein Gestaltungsplan notwendig ist.

Fir den Kanton Basel-Landschaft besteht seit 2014 ein Hochhauskon-
zept. Das Metalli Wideneck ist bei sinngemasser Anwendung dieses
Konzeptes fur Hochhduser geeignet. Die Qualitatssicherung wird durch
die notwendigen Gestaltungsplanvefahren gewahrleistet.
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1 GSchV, Anhang 4, Ziffer 211 Abs. 2

2 Die Behorde kann Ausnahmen bewilligen, soweit die Durchflusskapazitat des
Grundwassers gegeniiber dem unbeeinflussten Zustand um héchstens 10 Prozent
vermindert wird. Fir eine Ausnahmebewilligung durch die Behdrde mussen eine hohe
Standortgebundenheit der Anlage sowie die betriebliche Notwendigkeit nachgewiesen
werden konnen. Mit Ersatzmassnahmen ist sodann die natiirliche Durchflusskapazitat
des Grundwassers bezogen auf den Grundwasserhochstand mindestens zu 90%
wiederherzustellen und der Grundwasserspiegel darf nicht merkbar verandert werden.
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